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Projeto de alteragdao ao Regulamento de Transito
do Concelho de Vila Franca de Xira

Anexo para a Unido das Freguesias de Alverca do Ribatejo
e Sobralinho, respeitante a Alverca do Ribatejo

Urbanizagao da Malvarosa

Rua Eng.° Moniz da Maia — Proibida a circulagdo a veiculos no
sentido norte-sul, entre o n.° 6 e o cruzamento com a rua Aurélio Ga-
lhardo Coelho.

Rua Eng.® Vaz Guedes — Proibida a circulagdo a veiculos no sentido
sul-norte, entre o cruzamento da praga Eng.® Vaz Guedes a avenida da
Mague.

30 de margo de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, 4/berto
Simoes Maia Mesquita.
310398176

MUNICIPIO DE VILA DE REI

Aviso n.° 4483/2017

Abertura de procedimento concursal para constituicio de rela-
¢io juridica de emprego piiblico na modalidade de contrato de
trabalho em funcdes publicas a termo resolutivo incerto para
preenchimento de 12 postos de trabalho.

Ref? b) — assistente técnico

Torna-se publico, em cumprimento do n.°1, do artigo 36, da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada e republicada pela Portaria
n.° 145-A/2011, de 6 de abril, a lista unitaria de ordenagao final do con-
curso em epigrafe, aberto por aviso publicado no Didrio da Republica,
2.2 série, n.° 197, aviso n.° 12568, de 13 de outubro de 2016.

Lista unitaria de ordenacao final

1.° Eduardo Jorge Oliveira Aratujo — 13,25 valores
2.° Hugo Tiago Marques Carvalho — 13,20 valores
3.° Gongalo Filipe Santos Duarte — 12,58 valores

31 de margo de 2017. — A Chefe de Divisao Planeamento e Coorde-
nagdo Estratégica, Paula Cristina Barata Joaquim Criséstomo.
310399456

Aviso n.° 4484/2017

Abertura de procedimento concursal para constituicio de rela-
¢do juridica de emprego piblico na modalidade de contrato de
trabalho em funcodes publicas a termo resolutivo incerto para
preenchimento de 12 postos de trabalho.

Ref? D) — 1 técnico superior (Economia)

Torna-se publico, em cumprimento do n.° 6, do artigo 36.°, da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada e republicada pela Portaria
n.° 145-A/2011, de 6 de abril, que por despacho do sr. Presidente de
08/4/2017, foi homologada a lista unitaria de ordenacao final do concurso
em epigrafe, aberto por aviso publicado no Didrio da Didrio da Repuiblica
2.% série, Série, n.° 197, aviso n.° 12568 de 13 de outubro de 2016.

Homologacio da lista unitaria de ordenacio final

1.° Hélder Jorge Dias Antunes — 13,35 valores

2.° Lisa Raquel dos Santos Pinheiro — 13,20 valores

3.° Vitor Bruno Boucha Costa — 13,05 valores

4.° Filomena Pereira Maia Mendes — 12,95 valores

5.° Celina Matias Henriques — 12,78 valores

6.° Rodolfo Manuel Ferreira de Carvalho — 12,68 valores
7.° Isabel Cristina Addo Fernandes — 12,55 valores

8.% Jodo Carlos Viegas Batista — 12,45 valores

9.° André Filipe Branco Domingos — 12,38 valores

10.° Francisco Antonio Martins Chaves — 12,33 valores
11.° Tiago Filipe Esperto Baptista — 12,27 valores

8 de abril de 2017. — A Chefe de Divisdo Planeamento e Coordenagao
Estratégica, Paula Cristina Barata Joaquim Crisostomo.
310428429
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MUNICIPIO DE VILA VERDE

Aviso n.° 4485/2017

Dr. Anténio Fernando Nogueira Cerqueira Vilela, Presidente da Ca-
mara Municipal de Vila Verde:

Torna publico, para cumprimento do disposto, no artigo 3.°, n.°4,
do Decreto-Lei n.° 555/2009 de 16 de dezembro, e no artigo 139.°, do
Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.°4/2015, de 7 de janeiro, que em sessdo ordinaria da Assembleia
Municipal realizada em vinte e sete de fevereiro, de dois mil e dezassete,
na sequéncia da deliberagdo tomada em reunido do Orgdo Executivo
realizada em seis de fevereiro de dois mil e dezassete, foi deliberado
por unanimidade, aprovar a “Alteracdo do Regulamento Municipal de
Urbanizagao e Edificagao”.

Para constar e devidos efeitos se publica o presente e outros de igual
teor, que vao ser afixados nos lugares do estilo e na internet no site do
municipio.

13 de margo de 2017. — Pelo Presidente da Camara, Dr. Antonio
Fernando Nogueira Cerqueira Vilela.

Alteracdo do Regulamento Municipal
de Urbanizagao e Edificagao

Artigo 1.°

Alteracdo do Regulamento Municipal
de Urbanizacio e Edificaciao

Alteragdo do Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagao,
publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 52, de 16 de margo de
2015, com as alteragdes introduzidas através do Aviso n.° 12663/2015,
publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 212, de 29 de outubro
de 2015, na sequéncia da qual foram revogados o n.° 5 do artigo 34.°, a
subalinea vi) da alinea a) do n.° 1 do artigo 35.°, o n.° 2, do artigo 58.° ¢
alterados o artigo 3.°: alinea g), a subalinea ii), da alinea g), € as alineas ag),
ah), ai), aj), ak), al), todas do n.° 1; artigo 34.% n.° 1, alineas g), 0), q), €
n.° 2; artigo 35.°: subalineas i), iii), iv) e v), da alinea a), don.° 1, e n.° 6;
artigo 57.°% artigo 58.°, n.° 1, alineas b) e ¢) do mesmo niimero, ¢ o n.° 3;
artigo 62.°, n.* 3, e aditados o n.° 6 do artigo 35.°, n.° 4 do artigo 58.° ¢
n.° 5 do artigo 62.° que passam a ter a seguinte redacéo:

«Artigo 3.°
[...]

g) Carater de permanéncia e incorporag@o no solo — considera-se
que uma construgdo tem carater de permanéncia e incorpora o solo
quando a mesma perdure no tempo e se encontra unida ou ligada ao
solo, fixado nele de forma permanente por alicerces, colunas ou pilares;

ni...1

i[...]
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K [...]

i)[...

ii) Para efeitos do disposto no n.° 6, do artigo 58.°, e do artigo 88.°,
do RJUE, considera-se o estado da obra a que falte executar, designa-
damente, os trabalhos de revestimento interior e exterior, instalagdo
de redes prediais de agua, esgotos, eletricidade, telecomunicagoes,
instalagdes mecanicas, equipamentos sanitarios, mobiliarios fixos, co-
locagdo de serralharias, arranjo e plantagdo de logradouros e limpezas;
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ag) Vedagdes — sao os muros e ou instalagdes de grades, chapas,
redes, sebes, arame em quintais ou propriedades confinantes com o
dominio publico;

ah) Areas consolidadas — para efeitos de aplicag@o dos artigos 85.°
e 86.°do RPDMVYV, sio as areas integradas em solo urbanizado de
acordo com o definido na planta de ordenamento do PDMVV — qua-
lificagdo funcional do solo;

ai) Area de venda — toda a area destinada a venda de produtos,
onde os compradores tenham acesso aos produtos que se encontrem
expostos ou onde estes sdo preparados para entrega imediata, nela se
incluindo a zona ocupada pelas caixas de saida e as zonas de circu-
lagdo dos consumidores internas ao estabelecimento, nomeadamente
as escadas de ligagdo entre os varios pisos;

aj) Operacao urbanistica avulsa — as operagdes materiais de edi-
ficagdo, designadamente as obras de construgdo, alteragdo, recons-
trugdo e ampliagdo de qualquer edificio com exclusdo das operagdes
de loteamento;

ak) Edificio complementar a atividade agricola e florestal — para
efeitos do disposto na alinea a) don.° 1 do artigo 34.° do Regulamento
do PDM considera-se que o edificio ¢ complementar a atividade
agricola ou florestal quando a propriedade se encontre inserida numa
exploragdo agricola ou florestal autorizada ou quando no interior da
propriedade existam hortas ou outros espagos de cultivo ou que seja
necessario a realizacdo de acdes de limpeza e manutengdo das areas
com ocupagdo florestal;

al) Equipamentos de utilizag@o coletiva — s@o as edifica¢des e os
espacos ndo edificados afetos a provisdo de bens e servigos destinados
a satisfagdo das necessidades coletivas dos cidadaos, designadamente
nos dominios da saude, da educagdo, da administragdo, da cultura e
religido, do desporto, recreio e lazer, da justica, da seguranca social,
da seguranca publica e da protecéo civil.

2—1[..]

Artigo 34.°
[...]

1 — Sem prejuizo da obrigatoriedade de comunicagao de inicio dos
trabalhos nos termos do artigo 37.° do presente regulamento, consi-
deram-se de escassa relevancia urbanistica, para efeitos do disposto
na alinea i), do n.° 1, e do n.° 3, do artigo 6.>-A, do RJUE:

a)[...]

b)[...]

o)[...]

dl...]

el...]

DL

2) As obras confinantes com a via publica relativas a simples aber-
tura pedonal desde que a largura total ndo exceda 1,20 m e amplia-
¢do até 5 m ou redugdo de aberturas carrais preexistentes, o portdo
introduzido ndo invada o dominio publico, apresente caracteristicas
idénticas a outros preexistentes, e ndo sejam alteradas as demais
caracteristicas do muro, excetuando-se as areas sob jurisdi¢ao das
IP — Infraestruturas de Portugal;
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0) A instalagdo de estruturas tipo estufas, destinadas exclusivamente
a culturas agricolas e ou atividades pecuarias de estrutura ligeira,
cobertas por plastico translucido ou placas termoplasticas alveolares,
sem impermeabilizagdo do solo e que cumpram o afastamento minimo
de 5 metros a via de acesso, sem prejuizo de outros afastamentos
previstos no regime de prote¢do a rede rodovidria ou instrumentos
de planeamento em vigor;

p)l-]

q) A instalac@o de contentores para apoio a atividades econéomicas
até 25 m” sem fixagdo definitiva ao solo bem como silos para arma-
zenagem de cereais ou ragdes;

s)[--]
NHI[...]
u)[...].

2 — Estio, ainda, isentas de controlo prévio, as obras das instala-
¢oes previstas no Anexo III, do Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de
novembro, com as sucessivas alteragdes.

3—1...]

4—1...]

5 — (Revogado.)

Artigo 35.°
[...]

1 — Para efeitos do disposto no n.° 5, do artigo 44.°, do Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificacdo, consideram-se operagdes ur-
banisticas de impacte relevante:

a) Todas as edificagdes que envolvam uma sobrecarga dos niveis
de servi¢o nas infraestruturas, nomeadamente, nas vias de acesso,
trafego, parqueamento, ruido, designadamente:

i) O edificio destinado a habitac¢do coletiva ou, cumulativamente, a
habitagdo, comércio e ou servigos cuja area bruta de construgdo seja
superior a 3500 m%, ou apresente um niimero de fragdes, destinados
a habitagdo e/ou atividades econdmicas, superior a 16;

i) [...]

iii) O edificio destinado a servigos cuja area bruta de construcao
seja superior a 2.000 m?;

iv) O edificio comercial cuja 4drea de venda seja superior a 1.500 m%;

v) O edificio destinado a industria ou armazenagem cuja area bruta
de construcdo seja superior a 5.000 m?;

vi) (Revogado.)

2—1..1]
3—1..]
4—1.]
5—I

6 — Os edificios destinados a equipamentos de utilizagdo coletiva,
de natureza publica ou privada, ndo sdo considerados operagdes
urbanisticas de impacte relevante.

Artigo 57.°

[...]

Tabela I — Parimetros de dimensionamento

Tipo de ocupagdo Infraestruturas — Estacionamento

Habitag@o unifamiliar. . . ............................. [...]
Habitacdocoletiva . ........... ... ..o, [...]
COMEICIO . o\ oot e e e e e

1 iﬁgar/ZO m? a.c. com. para establ. > 2500 m® a.c.
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Tipo de ocupagio Infraestruturas — Estacionamento

SEIVIGOS « « v ettt et e [-.]
O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 20 % para estacionamento publico para establ. com a.c. >100 m*.

Industriacouarmazéns. ..............c..iii.. .. Ligeiros: 1 lugar/150 m* a.c. ind./armaz.

Pesados: 1 lugar/1000 m” a.c. ind./armaz., com um minimo de 1 lugar/lote com a. c.
superior a 500 m? (a localizar no interior do lote).

O ntimero total de lugares resultante da aplicag@o dos critérios anteriores para vei-
culos ligeiros ¢ acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Empreendimentos turisticos. .. .............. ... Ligeiros: 1 lugar por quarto, preferencialmente no interior da parcela.

Equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica ou

privada e infraestruturas especiais.

Deve ser dimensionado e justificado em estudo proprio.

Artigo 58.°
[...]

1 — Em solo urbanizado o Municipio pode dispensar parcialmente
ou isentar o dimensionamento de estacionamento previsto no artigo
anterior desde que se verifique uma das seguintes condigdes:

a)[...]

b) Seja manifesta a impossibilidade ou o inconveniente de natureza
técnica, nomeadamente em fungao das caracteristicas geoldgicas do
terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de
edificagdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infra-
estruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulagéo
de pessoas e veiculos, e se na envolvente ndo houver condigdes para
suprir este estacionamento;

¢) Seja manifesta a impossibilidade do cumprimento dos parametros
definidos no presente Regulamento devido a exiguidade da parcela e
ou quando haja interesse em respeitar o alinhamento das fachadas ou
colmatacdo da frente urbana definida pelo conjunto das construgdes
existentes na envolvente.

d[...]

2 — (Revogado.)
3 — Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotagdes de esta-
cionamento previstas nesta subsec¢ao:

a) As obras de reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo de edificagdes
existentes, sem alteragdo de uso, da qual no resulte um acréscimo de
construgdo superior a 20 % da area de construgdo existente;

b) A construgio de edificios complementares a habitagdo unifami-
liar autorizada, nomeadamente as garagens, arrecadagdes, arrumos,
churrasqueiras, abrigos para animais e outros similares;

¢) As operagdes urbanisticas localizadas no solo agricola e florestal
assim classificado no PDM em vigor.

4 — O disposto no n.° 1 e nas alineas a) e b) do n.° 3 do presente
artigo aplica-se, com as devidas adaptagdes, as operagdes urbanisticas
localizadas em solo rural nas areas edificadas consolidadas definidas
nos termos do PDM em vigor.

Artigo 62.°

[...]
1—1...]
2—1...]
3—1[.]

Tabela I — Parametros de dimensionamento arruamentos

Tipo de ocupagdo Infraestruturas — Arruamentos ¢ Passeios
Habitag@o unifamiliar. . . | Faixa de rodagem: 5.0 metros.
3,5 metros (apenas em vias de sentido
nico).
Passeios: 1.50 metros quando aplicavel*.

Tipo de ocupagio Infraestruturas — Arruamentos e Passeios
Habitacao coletiva . . . . . Faixa de rodagem: 6.0 metros.
3,5 metros (apenas em vias de sentido
Unico).

Passeios: 1.50 metros quando aplicavel*.

Comércio e servigos. . . . | Faixa de rodagem: 6.0 metros.

3,5 metros (apenas em vias de sentido
Gnico).

Passeios: 1.50 metros quando aplicavel*.

Industria ¢ ou armazéns ... |[...]

* Sempre que se justifique e no minimo de um dos lados do arruamento.

4—1...]

5 — Para além da garantia das preexisténcias e da colmatacdo de
espagos em areas urbanas consolidadas, em solo urbano e solo rural,
podem ser autorizadas obras de construgao, reconstrucao e ampliacéo
de edificagdes destinadas a habitagao ou outros usos ai admitidos
pelo Plano Diretor Municipal, em zona servida por via de acesso com
faixa de rodagem inferior a 3,5 metros, desde que tecnicamente se
considere que o perfil e tragado do arruamento esteja estabilizado, as
necessidades viarias e os fluxos existentes ou previsiveis para o local
sejam reduzidos e se verifique, cumulativamente, o cumprimento das
seguintes condi¢des:

a) A via seja considerada apta a circulagdo de automoveis ligeiros
e sirva outras edificagdes;

b) Ao longo da via existam locais que possibilitem o cruzamento
de viaturas;

¢) O requerente contribua para o necessario reperfilamento da
via cumprindo com os afastamentos minimos dos muros e vedagdes
em toda a extensdo da parcela objeto de intervengdo e o recuo da
serventia carral conforme disposto no presente regulamento, salvo
se tecnicamente for considerado uma ma solugdo urbanistica atento
o disposto no artigo 36.° do presente Regulamento;

d) No local esteja garantido, pelo menos, o abastecimento de agua
e o fornecimento de energia elétrica.»

Artigo 2.°
Entrada em vigor

A presente alteragdo ao Regulamento Municipal de Urbanizagéo e
Edificacdo entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagdo no Didrio
da Republica podendo, a requerimento dos interessados ¢ mediante
autorizagdo do Presidente da Camara ou do Vereador com competéncia
delegada, as normas alteradas ser aplicadas aos procedimentos em curso
na Camara Municipal a data da sua entrada em vigor.

Artigo 3.°

Republicacio

E republicado, em Anexo ao presente aviso, do qual faz parte inte-
grante, 0 Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo, com a
redagdo atual.
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ANEXO
(a que se refere o artigo 3.°)

Republicagdo do Regulamento Municipal de Urbanizagao
e Edificagao

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

Nos termos do disposto nos artigos 112.°, n.° 8, e no artigo 241.°, da
Constituigdo da Republica Portuguesa, ¢ elaborado o presente Regula-
mento, ao abrigo do disposto no artigo 3.°, do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, resultante das suas sucessivas
alteragdes, e na alinea k,) do n.° 1, do artigo 33 °, e alinea g), don.° 1, do
artigo 25.°, do Anexo I, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
Ambito e objeto

1 — O presente Regulamento estabelece as normas de concretizacdo
e de execugdo do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo (adiante
designado por RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagdo atual, bem como os principios aplicaveis a
todos os atos urbanisticos de transformagéo do territério do concelho de
Vila Verde, sem prejuizo da legislagdo em vigor nesta matéria, dos planos
municipais de ordenamento do territorio eficazes ou de regulamentos
especificos que se lhe sobreponham.

2 — O presente Regulamento tem por objeto:

a) Fixar, ao nivel municipal, as regras procedimentais em matéria
de controlo prévio das operagdes urbanisticas, das normas materiais
referentes a urbanizagao e edificagdo, complementares as regras defi-
nidas nos Planos Municipais de Ordenamento do Territorio e demais
legislagdo em vigor, designadamente, em termos de defesa do meio
ambiente, qualificagdo do espago publico, estética, salubridade e segu-
ranga das edificagdes;

b) Estabelecer as competéncias dos técnicos e atividade fiscalizadora;

¢) Regular o novo procedimento de legalizagdo das operagdes ur-
banisticas.

Artigo 3.°
Definicoes

1 — Para efeitos do presente Regulamento sdo consideradas as se-
guintes defini¢des:

a) Alteragdo significativa da topografia do terreno existente — ¢ a
modelagao de terrenos que implique aterro ou escavagdo com variagdo
das cotas altimétricas superior a 1 m;

b) Altura da fachada — ¢ a dimensao vertical da fachada, medida a
partir da cota de soleira até ao limite superior da cornija, platibanda,
beirado ou guarda de terrago acrescida da elevagdo de soleira, quando
aplicavel,

¢) Altura méaxima da edificagdo ou cércea — ¢ a dimensdo vertical
medida desde a cota de soleira até ao ponto mais alto do edificio, in-
cluindo a cobertura e demais volumes edificados nelas existentes, mas
excluindo chaminés e elementos acessorios decorativos, acrescida da
elevagdo da soleira quando aplicavel;

d) Areas edificadas consolidadas — para efeitos de aplicagéo do
PMDECI, sdo os espagos classificados na planta de ordenamento do
PDM como solo urbano e, ainda, os situados em solo rural nas categorias
de aglomerados rurais, areas de edificagdo dispersa, espagos destinados
a equipamentos e espagos afetos a atividades industriais;

e) Armazenagem — sdo os locais destinados as atividades econo-
micas previstos no diploma do Licenciamento Zero ou num outro que
o altere;

f) Autorizagao de utilizagao nao precedida de obra — ¢ aquela que
resulta de uma alterag@o ao uso sem prévia operagdo de edificagdo ou
em que esta, existindo, esta isenta de controlo prévio;

g) Carater de permanéncia e incorporag@o no solo — considera-se que
uma construgdo tem carater de permanéncia e incorpora o solo quando a
mesma perdure no tempo e se encontra unida ou ligada ao solo, fixado
nele de forma permanente por alicerces, colunas ou pilares;

h) Cave — é o volume de construgdo, enterrado ou parcialmente
enterrado, em que pelo menos uma das paredes encosta totalmente ao
talude ou terreno. Na hipétese de, no mesmo edificio, haver mais de um
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piso abaixo da cota de soleira, designa -se cada um deles por primeira
cave, segunda cave e assim sucessivamente, em sentido descendente;

i) Condominio fechado — ¢ o edificio, ou conjunto de edificios, su-
jeitos ao regime da propriedade horizontal, dotados de um conjunto de
servigos complementares aos condéminos, usufruindo de areas comuns a
todos eles, encontrando-se tais areas habitualmente vedadas ao ptblico,
ou de acesso condicionado;

) Confinante com a via piblica — considera-se que a edificagdo ¢é
confinante com a via publica quando a mesma se situar dentro de uma
faixa de terreno cuja largura seja igual ou inferior a altura da edificacdo
medidos a partir do limite de propriedade para o interior do terreno;

k) Cota de soleira — ¢ a distancia medida na vertical entre a face
superior da laje do piso que contém o acesso principal do edificio ¢ a
via que o serve e mede-se no ponto médio da frente do edificio, ou de
cada um dos corpos independentes que o constituem;

/) Demoligdo total — ¢é a destruig@o total de uma edificagdo existente;

m) Equipamentos ludicos ou de lazer — sdo as estruturas descobertas
destinadas a recreagdo privativa, bem como edificacdes de quaisquer
outras estruturas descobertas, destinadas a utilizag@o privativa e asso-
ciadas a edificagdo principal, com exclusdo das piscinas;

n) Estrutura da fachada — conjunto de elementos singulares que
compdem a fachada, tal como vaos, cornijas, varandas e outros elementos
de relevancia arquitetonica;

0) Fachadas — sdo as frentes de construgdo de um edificio que con-
frontam com arruamentos ou espagos publicos e privados;

p) Fachada principal — ¢ a fachada do edificio que contém a entrada
principal;

q) Fase de acabamentos:

i) Para efeitos do disposto no n.° 4, do artigo 53.°, do RJUE, ¢ o estado
da obra quando falte executar, designadamente, os trabalhos relativos
a arranjos exteriores e mobilidrio urbano, camada de desgaste nos ar-
ruamentos, sinalizac@o vertical e horizontal, revestimento de passeios,
estacionamentos e equipamentos de infraestruturas de rede;

ii) Para efeitos do disposto no n.° 6, do artigo 58.°, e do artigo 88.°,
do RJUE, considera-se o estado da obra a que falte executar, designada-
mente, os trabalhos de revestimento interior e exterior, instalagao de redes
prediais de agua, esgotos, eletricidade, telecomunicagdes, instalagdes
mecdnicas, equipamentos sanitarios, mobilidrios fixos, colocagdo de
serralharias, arranjo e plantagdo de logradouros e limpezas;

r) Forma das fachadas — conjunto de elementos que constituem a
estrutura da fachada;

s) Forma das coberturas — ¢ a configuragdo da cobertura inclinada
ou plana;

f) Frente do lote ou parcela — ¢ a totalidade da confrontacdo do lote
ou parcela com a via ptiblica;

u) Indice méaximo de ocupacgao do solo (Io) — € o quociente entre a
area total de implantagao (XAi) e a area do solo (As) a que o indice diz
respeito, expresso em percentagem. Ou seja: [o = ZAi/As;

v) Indice maximo de utilizagdo do solo (Iu) — ¢é o quociente entre a
area total de construgdo (XAc) e a area do solo (As) a que o indice diz
respeito. Ou seja: Tu =£Ac/As;

w) Lote — area do terreno resultante de uma operagdo de loteamento;

x) Logradouro — area de terreno livre de um lote ou parcela, adjacente
a construcdo nele implantada e que, funcionalmente, se encontra conexa
com ele, servindo de jardim, quintal ou patio;

y) PDMVV — Plano Diretor Municipal de Vila Verde;

z) (Revogado.)

aa) Reconstitui¢ao da estrutura das fachadas — ¢ a reconstrugdo da
estrutura da fachada na sequéncia de obras de demolicéo total ou parcial
de uma edificagao existente;

ab) RJUE — Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificacdo estabele-
cido pelo Decreto-Lein.® 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagio atual,

ac) RPDMVV — Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila
Verde em vigor;

ad) Ruina — ¢ o resto, destroco ou vestigio de uma estrutura;

ae) S6tdo — ¢é o pavimento resultante do aproveitamento do vao do
telhado e com pé direito regulamentar;

af) Unidade funcional ou de utilizagdo independente — é cada um
dos espagos autonomos de um edificio, associados a uma determinada
utilizag@o, agregando os locais de estacionamento privado, os arrumos
ou outros elementos, ndo autonomizaveis, que prolonguem ou comple-
mentem essa utilizagao;

ag) Vedagdes — sdo os muros e ou instalagdes de grades, chapas,
redes, sebes, arame em quintais ou propriedades confinantes com o
dominio publico;

ah) Areas consolidadas — para efeitos de aplicagdo dos artigos 85.°¢
86.°do RPDMVYV, sdo as areas integradas em solo urbanizado de acordo
com o definido na planta de ordenamento do PDMVV — qualifica¢do
funcional do solo;
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ai) Area de venda — toda a 4rea destinada a venda de produtos, onde
os compradores tenham acesso aos produtos que se encontrem expostos
ou onde estes sdo preparados para entrega imediata, nela se incluindo
a zona ocupada pelas caixas de saida e as zonas de circulagdo dos con-
sumidores internas ao estabelecimento, nomeadamente as escadas de
ligagdo entre os varios pisos;

aj) Operacdo urbanistica avulsa — as operagdes materiais de edifica-
¢do, designadamente as obras de construgao, alteragdo, reconstrugéo e am-
pliagdo de qualquer edificio com exclusdo das operagdes de loteamento;

ak) Edificio complementar a atividade agricola e florestal — para
efeitos do disposto na alinea a) don.° 1 do artigo 34.° do Regulamento do
PDM considera-se que o edificio ¢ complementar a atividade agricola ou
florestal quando a propriedade se encontre inserida numa exploragéo agri-
cola ou florestal autorizada ou quando no interior da propriedade existam
hortas ou outros espagos de cultivo ou que seja necessario a realizagao
de agdes de limpeza e manutengdo das areas com ocupacgéo florestal,

al) Equipamentos de utilizagdo coletiva — sdo as edificagdes e os
espacos ndo edificados afetos a provisdo de bens e servigos destinados
a satisfagdo das necessidades coletivas dos cidaddos, designadamente
nos dominios da saude, da educagdo, da administracdo, da cultura e
religido, do desporto, recreio e lazer, da justica, da seguranga social, da
seguranga publica e da protecao civil.

2 — O restante vocabulario urbanistico ndo previsto no presente
Regulamento tem o significado que lhe ¢ atribuido pelo Plano Dire-
tor Municipal, pelo artigo 2.° do RJUE, pelo Decreto Regulamentar
n.° 9/2009, de 29 de maio, e demais legislagao aplicavel.

CAPITULO IT

Procedimentos de controlo prévio

SECCAOTI
Da Instrugao

Artigo 4.°
Instrucio processual

1 — Os pedidos de licenciamento ou a apresenta¢ao de comunicagoes
prévias referentes a operacdes urbanisticas previstos no presente Regu-
lamento sdo instruidos em papel e em formato digital, com os elementos
previstos pela Portaria fixada para o efeito e, complementarmente, com
os elementos previstos nas normas de instru¢do de processos disponi-
bilizadas nos locais de atendimento municipal ou no sitio oficial do
Municipio de Vila Verde na internet (www.cm-vilaverde.pt).

2 — Nas situagdes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema
informatico, os procedimentos devem tramitar com recurso a outros
suportes digitais ou com recurso a papel.

Artigo 5.°
Estimativas orcamentais
1 — A estimativa orcamental referente a obras de edificagdo deve:

a) Ser elaborada de forma parcelar, em fungdo dos usos pretendidos,
com as areas corretamente medidas, tendo como base o valor unitario,
do custo de construgdo, calculado de acordo com a seguinte formula:

E=CxFxA
em que:

E (€) = estimativa do custo das obras de edificacao;

C (€) = valor em euros correspondente ao valor médio da construgao,
por metro quadrado, a fixar anualmente, de acordo com a Portaria pu-
blicada, para efeitos do disposto no artigo 39.°, do Cédigo do Imposto
Municipal sobre Imoéveis (CIMI), pela Comissao Nacional de Avaliagao
de Prédios Urbanos;

F = fator a aplicar consoante a utilizagdo da obra:

Habitagao unifamiliar — 0.8;

Habitagao coletiva— 0.7,

Turismo/restauragdo — 0.7,

Comércio/servigos — 0.7,

Armazenagem/industria — 0.5;

Garagens/areas técnicas arrumos em cave/anexos — 0.4;

A (m?) = 4rea total de construgo afeta a cada utilizago;

b) O valor global sera definido pelo somatorio dos valores parcelares
obtidos para cada um dos usos previstos.
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2 — A estimativa or¢amental referente a obras de escavagido e movi-
mentagdo de terras para efeitos de calculo do valor da caugdo deve ser
elaborada de acordo com a seguinte formula:

Ec=VIb x (C x 0.02) x Sl
em que:

Ec (€) = estimativa do custo das obras de escavacdo e movimentagao
de terras;

VIb (m?) = volume da escavagio em bancada;

C (€) = valor, em euros, correspondente ao valor médio da constru-
¢do, por metro quadrado a fixar anualmente, de acordo com a Portaria
publicada, para efeitos do disposto no artigo 39.°, do Codigo do Imposto
Municipal sobre Imoveis (CIMI), pela Comissdo Nacional de Avaliagido
de Prédios Urbanos;

S1 = fator a aplicar consoante a qualidade dos produtos a escavar:

Em rocha —1;
Em terra — 0.45.

3 — A estimativa or¢amental referente a obras de urbanizagio, con-
siderando as infraestruturas constantes da alinea /), do artigo 2.°, do
Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, sera decorrente do so-
matorio dos valores obtidos por infraestrutura a executar, tendo como
referéncia o orgamento da obra, baseado nas quantidades e qualidades
dos trabalhos necessarios a sua execugao, a que serdo aplicados os precos
unitarios correntes na regido, que poderao ser eventualmente diferentes
dos acima indicados.

Artigo 6.°
Procedimento de legalizacao

1 — Sem prejuizo do disposto para o efeito no Regulamento do PDM
de Vila Verde, nos casos de operagdes urbanisticas ja concluidas sem
procedimento de controlo prévio valido e ndo dotadas de autorizagdo de
utilizagdo ¢ desencadeado o procedimento de legalizagdo, notificando
a camara municipal os interessados para a legalizagdo das operagdes
urbanisticas e onde conste um prazo adequado para o efeito, o qual ndo
pode ser inferior a 10 dias nem superior a 90 dias, sem prejuizo de pos-
sibilidade de prorrogagao por uma unica vez, nos termos gerais do CPA.

2 — Sempre que da apreciagdo da pretensdo se conclua ndo ser neces-
saria a realiza¢do de obras de corregdo ou adaptacdo, a deliberagao final
do procedimento de legalizagdo pela Camara Municipal decide, simul-
taneamente, sobre a legalizacdo da obra e sobre a utilizagao pretendida.

3 — O prazo para proceder ao pedido de emissdo do alvara de auto-
rizacdo de utiliza¢do ¢ de 30 dias uteis contados da data da notificagdo
da deliberagéo referida no niimero anterior, o qual ¢ sempre precedido
do pagamento das taxas devidas.

4 — E simultaneamente aplicavel aos procedimentos de legalizacao,
com as necessarias adaptagdes, o regime de pagamento em prestacdes
do montante de taxas devido, bem como da reclamagdo graciosa ou
impugnagao judicial, previstos no artigo 117.°, n.**2 e 3, do RJUE.

Artigo 7.°
Instrucao do procedimento de legalizacao

1 — O procedimento a que se refere o artigo anterior, € sem prejuizo
do disposto no n.° 4, do artigo 102.°-A, do RJUE, inicia-se com um
requerimento instruido com os elementos definidos em Portaria para o
licenciamento da obra, com exceg¢do dos seguintes:

a) Apolice de seguro de acidentes de trabalho, plano de seguranga e
saude e alvara de construcdo civil;

b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Calendarizacdo da execugdo da obra;

d) Livro de Obra;

e) Projeto de estabilidade, sendo substituido por termo de responsabi-
lidade passado por técnico legalmente habilitado para o efeito, em que
este se responsabilize pelos aspetos estruturais da obra realizada;

/) Projeto de alimentacdo e distribui¢do de energia elétrica ou ficha
eletrotécnica, caso o edificio ja se encontre alimentado diretamente pela
rede de distribuigdo e disso seja apresentada a respetiva prova;

2) Projeto de instalag@o de gas, sendo substituido por certificado de
inspecdo de instalagdo de gas que ateste que o edificio € servido pela
rede de gas;

h) Projeto de ITED, caso o edificio ja se encontre alimentado direta-
mente pela rede de distribuigdo e disso seja apresentada a respetiva prova;

i) Projeto de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais
e aguas pluviais, caso o edificio ja se encontre com contrato de forne-
cimento de 4gua;

) Estudo de comportamento térmico, caso o requerente apresente
certificado emitido no ambito do Sistema Nacional de Certificacdo
Energética e da Qualidade do Ar no Interior dos Edificios;
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k) Projeto de acondicionamento actistico, caso o requerente apresente
certificado comprovativo da verificagdo, por ensaios, do cumprimento
do Regulamento Geral do Ruido;

/) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida;

m) Documento comprovativo da prestacdo de caucdo, quando apli-
cavel;

n) Projeto de arranjos exteriores;

2 — Podera dispensar-se a apresentagdo de alguns dos elementos
referidos nas alineas e) a n), do n.° 1, do presente artigo, desde que a
data da construg@o ndo haja previsao legal da sua exigéncia.

3 — Nas situagdes referidas no nimero anterior competira ao re-
querente fazer prova bastante da data da realizacdo da operagdo urba-
nistica através dos meios de prova descritos no artigo 69.° do presente
Regulamento.

4 — A dispensa dos elementos instrutdrios previstos nos niumeros
anteriores ¢ suscetivel de aplicagdo aos procedimentos de legalizagdo
respeitantes a obras de ampliacdo ou alteragao, executadas sem o neces-
sario controlo prévio a data da sua realizagdo, em edificios licenciados
bem como as operacdes realizadas na sequéncia de licenca especial de
obras inacabadas.

5 — O disposto no niimero anterior ndo prejudica as exigéncias le-
gais especificamente dirigidas ao exercicio de atividades econdmicas
sujeitas a regime especial que se pretendam instalar e fazer funcionar
nos edificios a legalizar.

Artigo 8.°
Deliberacgio e titulo da legalizacao

1 — A deliberagio final do procedimento de legalizagdo a que se refere
on.°2, do artigo 6.° ¢ precedida de vistoria municipal, a qual pode ser
substituida por termo de responsabilidade de técnico legalmente habi-
litado para o efeito, nos termos da lei sobre a qualificacdo profissional
dos técnicos subscritores de projetos.

2 — Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de cor-
rec¢do ou adaptacdo no edificio existente, o interessado tera de elaborar
os projetos correspondentes e a execugdo das obras ¢ titulada por um
alvara de obras de edificaco cujo requerimento deve ser feito nos termos
da legislagdo em vigor, seguindo-se o requerimento de autorizagdo de
utilizagdo nos termos legalmente definidos.

3 — Nestes casos ha sempre lugar a audiéncia dos interessados, nos
termos gerais do CPA.

4 — Caso da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar obras de cor-
re¢do ou adaptagdo no edificio a deliberagao final do procedimento — em
que a Camara Municipal decide, simultaneamente, sobre a legalizagdo
da obra e a utilizacdo do edificio — ¢ titulada por alvara de autorizacdo
de utilizagdo, devendo o mesmo conter, expressamente, a mengao de
que a operacdo urbanistica a que respeita foi objeto de legalizacao e que
a mesma ¢ emitida sob reserva de direitos de terceiros.

5 — Quando os interessados ndo tenham reposto a legalidade nem
promovido as diligéncias necessarias a legalizagdo dentro do prazo
fixado nos termos do disposto no artigo 6.° anterior, o0 Municipio pode
emitir oficiosamente o alvara de licenciamento das obras promovidas,
mediante o pagamento das taxas para o efeito previstas na Tabela de
Taxas, quando verifique, cumulativamente, que as obras em causa:

a) Séo obras de alteragdo, reconstrugdo e ampliagdo acessorias de
uma edificacdo principal legalmente existente;

b) Nao exigem a realizacdo de célculos de estabilidade e

¢) Estdo em conformidade com as normas urbanisticas aplicaveis,
pelo que sdo suscetiveis de legalizacao.

6 — Caso o requerente, tendo sido notificado para o pagamento das
taxas devidas, ndo proceda ao respetivo pagamento ¢ promovido o
procedimento previsto para a execugdo fiscal do montante liquidado,
implicando a impossibilidade de cobranga a caducidade do alvara.

7 — A emissdo oficiosa do alvara tem por tnico efeito o reconheci-
mento de que as obras promovidas cumprem os pardmetros urbanisticos
previstos nos instrumentos de gestao territorial aplicaveis, sendo efetuada
sob reserva de direitos de terceiros e ndo exonerando a responsabilidade
civil, contraordenacional e penal dos promotores de tais obras ilegais,
bem como dos respetivos técnicos.

Artigo 9.°
Elementos adicionais

Excecionalmente, a Camara Municipal pode, de forma fundamentada,
condicionar a apreciagao de operagao urbanistica a entrega de elementos
adicionais considerados necessarios, designadamente, meios de repre-
sentacdo mais aproximados a realidade, tais como maquetas de estudo
e simulagdo virtual tridimensional, entre outros.
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Artigo 10.°
Telas finais

1 — A Camara Municipal pode exigir a apresentagdo de telas finais do
projeto de arquitetura e dos projetos de especialidades correspondentes
a obra efetivamente executada, nomeadamente quando tenham ocorrido
alteragdes durante a execugao da obra nos termos do disposto don.° 2 do
artigo 83.°, do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao.

2 — Nas obras de urbanizag@o, o pedido de rece¢do provisoria deve
ser instruido com planta das infraestruturas executadas, elaborada com
base em levantamento topografico, devidamente atualizado, na qual
devem constar, obrigatoriamente, os arruamentos, as areas de cedéncia,
os lotes e respetivas areas, bem como a sintese de todos os elementos
localizados acima do solo (postes de iluminag&o, ecopontos, postos de
transformagdo, arborizagdo, mobiliario urbano, armarios de infraestru-
turas, etc.), decorrentes dos varios projetos de especialidades.

3 — No caso de edificagdes em espago publico a ceder a Camara
Municipal, deve ser apresentado processo com copia dos manuais de
funcionamento e manutengéo dos equipamentos e outros dispositivos
de maquinaria especiais aplicados.

4 — Os elementos previstos nos niimeros anteriores devem também
ser entregues em suporte informatico.

Artigo 11.°
Projetos de Engenharia das Especialidades

1 — Os projetos de engenharia das especialidades, referentes a opera-
¢Oes urbanisticas sujeitas a licenga devem ser entregues em simultaneo,
dentro dos prazos fixados no RJUE.

2 — Sempre que a localizagdo do prédio, ou a complexidade da obra
o justifique, podem ser solicitados, fundamentadamente, estudos com-
plementares, designadamente, estudos de trafego, sondagens, estudos
arqueologicos, geologicos, hidrolégicos, hidraulicos, ou outros.

SECCAOTI
Tramites Procedimentais

Artigo 12.°
Comunicacio prévia em lote

1 — As comunicagdes prévias para realizagdo de obras de edificagdo
em loteamentos, que sejam apresentadas antes de ocorrida a rececao
provisoria das respetivas obras de urbanizagao, apenas podem ser admi-
tidas quando as respetivas obras de urbanizagdo se encontrem em estado
adequado de execugdo e desde que, sendo prestada caugdo suficiente para
garantir a regular execugo das obras de urbanizagdo em falta, estejam
demarcados no terreno os limites dos lotes da totalidade do loteamento
ou de parte autonomizavel deste.

2 — Para efeitos do previsto no niimero anterior, considera-se estado
adequado de execugdo as situagdes em que os lotes, para os quais é
apresentada a comunicacdo prévia, estdo servidos com arruamento
pavimentado, iluminagéo publica, abastecimento de d4gua e saneamento,
ou quando a sua conclusdo seja concomitante com a conclusio das obras
de urbanizagao.

Artigo 13.°
Propriedade Horizontal

1 — A requerimento do interessado, pode ser emitida certiddo do
cumprimento dos requisitos para constitui¢cdo ou alteracdo do edificio
em propriedade horizontal se da analise do projeto de arquitetura ou,
ndo existindo projeto aprovado, por ndo ser exigivel, da vistoria ao
edificio, assim se concluir.

2 — Para além dos requisitos previstos no regime da propriedade
horizontal, consideram-se requisitos para a constitui¢cdo ou alteragao
da propriedade horizontal:

a) O prédio estar legalmente constituido;

b) Nao se verificar a existéncia de obras ndo licenciadas;

c) Cada uma das fragdes autdnomas a constituir disponha, ou possa
vir a dispor, apos a realizagdo de obras, das condi¢des de utilizagdo
legalmente exigiveis;

d) As garagens ou os lugares de estacionamento privado devem ficar
integrados nas fragdes que os motivaram, na propor¢do regulamentar;

e) As garagens em nimero para além do exigido em regulamento
podem constituir fragdes autonomas;

/) Os espagos fisicos destinados ao estacionamento coletivo privado,
quer se situem na area coberta ou descoberta do lote, as dependéncias
destinadas a arrumos e o vao do telhado, ndo podem constituir fragdes
autonomas, devendo fazer parte integrante dos espagos comuns do
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edificio, ou, no caso dos arrumos, das fragdes de habita¢do, comércio
ou Servigos.

3 — O pedido de emissao de certidao deve ser instruido com seguintes
elementos:

a) Memoria descritiva onde deve constar a descri¢do sumaria do
prédio, com indicagdo da area da parcela, area coberta e descoberta,
identificagdo das fragdes autonomas, que deverdo ser designadas por
letras e partes comuns;

b) A descrigdo das fragdes deve ser feita com indicac@o da sua com-
posi¢do e nimero de policia (quando existir), bem como da permilagem
de cada uma delas relativamente ao valor total do prédio;

¢) Pegas desenhadas onde conste a composi¢do, identificagdo e de-
signacdo de todas as fragdes, bem como as partes comuns;

d) Os demais elementos que o requerente considere necessarios para
a constitui¢do do edificio em propriedade horizontal.

Artigo 14.°
Certidao anterior a entrada em vigor do RGEU

(7 de margo de 1951 para o perimetro urbano de Vila Verde,
e 24 de margo de 1972 para o restante concelho)

1 — O pedido de certidao anterior ao RGEU deve ser instruido com
os seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Planta de localizagdo, a escala 1/5000 ou superior, a qual podera
ser fornecida pelos servigos camararios, com indicagdo precisa da lo-
calizacdo do prédio;

¢) 3 Fotografias atualizadas e a cores da edificagdo, sob diferentes
angulos;

d) Levantamentos aerofotogramétricos ou mapas do cadastro, caso
existam;

e) Certiddo matricial, para prédios inscritos na matriz;

) Certidao de teor das descrigdes e de todas as inscri¢des em vigor,
emitida pela Conservatoria do Registo Predial,

2) Levantamento arquitetonico da edificagdo, com indicacao das areas
de implantacdo e construgdo (planta a esc. 1/100, em duplicado).

2 — Sempre que possivel, o requerimento referido no nimero anterior
deve ser instruido com documentos comprovativos da data de construgdo
ou da existéncia da edificacdo, anterior a 1951 ou 1972.

3 — Na auséncia de elementos comprovativos da data da construgéo
podera ser apresentado relatorio elaborado por técnico habilitado no qual
seja demonstrada e tecnicamente fundamentada a data da conclusao das
correspondentes obras ou comprovada através de vistoria municipal.

Artigo 15.°
Alteracdes a operacdes de loteamento

1 — A alteragdo a licenga de loteamento fica sujeita a discussdo publica
sempre que sejam ultrapassados os limites referidos non.° 2, do artigo 22.°,
do RJUE, ou a propria alteragdo seja superior aos referidos limites.

2 — O pedido de alteracéo da licenga de operagao de loteamento
deve ser notificado, por via postal, aos titulares dos lotes constantes
do alvara de loteamento, nos termos do n.° 3, do artigo 27.°, do RJUE,
devendo, para o efeito, o requerente identifica-los e indicar as respetivas
moradas, através da apresentac@o das certiddes da Conservatoria do
Registo Predial ou de fotocdpias ndo certificadas, acompanhadas do
respetivo recibo.

3 — A notificagdo prevista no numero anterior pode ser dispensada
quando os titulares dos lotes, através de qualquer intervengao no procedi-
mento, revelem perfeito conhecimento dos termos da alteragdo pretendida,
ou nas situagdes em que o requerimento seja instruido com declaracdo
subscrita por aqueles, da qual conste a sua ndo oposi¢ao, acompanhada
da planta de sintese do projeto de alteragcdes devidamente assinado.

4 — A notificago tem por objeto o projeto de alteragdo da licenca de
loteamento, devendo os interessados apresentar prontincia escrita sobre
a alteracao pretendida, no prazo de 10 dias tteis, podendo, dentro deste
prazo, consultar o respetivo processo.

5 — Nos casos em que se revele impossivel a identificagdo dos in-
teressados, ou se frustre a notificacdo realizada nos termos do n.° 2, do
presente artigo e, ainda, no caso de o numero de interessados ser superior
a 10, a notificagdo sera feita por edital a publicar num jornal diario de
nivel regional, nos locais de estilo e na pagina da internet do Municipio
(www.cm-vilaverde.pt).

6 — As alteragdes a comunicagdo prévia de loteamento estao sujeitas
ao procedimento previsto para a alteragao a licenga de loteamento.
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Artigo 16.°
Autorizacao de utilizagio de edificios

1 — A autorizagao de utilizacdo de edificios deve ser requerida pelo
titular da licenca ou da comunicagio prévia, apos a conclusio da obra.

2 — A autorizagdo, quando ndo haja lugar a realizagdo de obras ou
quando se trate de alterac@o de utilizagdo, destina -se a verificar a confor-
midade do uso previsto com as normas legais e regulamentares aplicaveis
e a idoneidade do edificio, ou sua fragdo autdnoma, ao fim pretendido,
devendo ser instruido com termo de responsabilidade subscrito por pes-
soa habilitada a ser autor segundo o regime de qualificagao profissional
dos técnicos responsaveis pela elaborag@o e subscri¢do de projetos.

3 — Considera-se que a obra de edificagdo se encontra concluida
quando todos os trabalhos, previstos em projeto aprovado ou nas con-
di¢oes de licenciamento, ou da apresentagdo de comunicagdo prévia,
estiverem executados, bem como removidos todos os materiais e residuos
da obra e reparados quaisquer estragos ou deterioragdes causados em
infraestruturas publicas.

CAPITULO III

Ocupacio e utilizagdo publica do espaco

SECCAO1
Ocupagao do Espago Publico por Motivo de Obras

SUBSECCAO1
Disposicdes Gerais

Artigo 17.°
Utiliza¢do ou ocupacio do espago publico

1 — No solo, subsolo e espago aéreo, integrados no dominio publico
municipal, pode ocorrer utilizagdo ou ocupagao, sujeita a prévio licen-
ciamento, designadamente para:

a) A realizagdo de obras;
b) A limpeza de fachadas.

2 — O licenciamento a que se refere o niumero anterior devera indicar,
taxativamente, as condi¢des da ocupagao.

Artigo 18.°
Regras gerais sobre utiliza¢do ou ocupagio do espago publico

A ocupagdo ou utilizag@o da via publica, com resguardos, materiais,
equipamento, tapumes e andaimes, implica a observancia das seguintes
condigoes:

a) Licenciamento municipal, na sequéncia de requerimento, instruido
com:

i) Indicacdo da area a ocupar;

ii) Duragdo da ocupacio;

iii) Descri¢do dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio;

iv) Identificag@o do processo de obras a que respeita a pretensao;

v) Planta a escala de 1/100, ou superior, devidamente cotada e com
a demarcag@o da area a ocupar;

vi) Caso nao exista processo de obras, planta de localizagdo a escala
de 1/10 000, a fornecer pelos servigos municipais, mediante pagamento
de uma taxa, com indicac@o precisa da localizagdo do prédio.

b) Restrigdo ao estritamente necessario, de forma a ndo prejudicar
0 uso publico a que os bens se encontram afetos, designadamente o
transito de veiculos e de pedes;

¢) Salvaguarda da qualidade estética das instalagdes e do seu en-
quadramento, assegurando o permanente bom estado de conservagio
das mesmas;

d) Instalag@o de sinalizagdo adequada, sempre que necessario, de
forma a evitar acidentes pessoais e materiais;

e) Cumprimento de normas de seguranga dos trabalhadores e do
publico;

f) Cumprimento de condi¢des normais do transito na via publica;

2) Reparagao integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupa-
¢do e reposi¢ao das boas condi¢des de utilizagdo imediatamente apos a
execugao de obras, ou decorrido o prazo de validade da licenga, desig-
nadamente do pavimento publico alterado e limpeza do espago ocupado;

h) O prazo para cumprimento do disposto na alinea anterior ¢ de
30 dias, a contar da data da conclusdo da obra, findo o qual podera o
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Municipio proceder coercivamente a realizagdo das mesmas, a expensas
do infrator.

Artigo 19.°
Controlo administrativo da ocupaciio do espaco publico

1 — O inicio da ocupagdo do espago publico depende do pagamento
da taxa.

2 — A validade da licenga ndo devera exceder 30 dias o termo da
licenga ou comunicagdo prévia de obras correspondente e sera concedida
a titulo precario, salvo o disposto no n.° 7, do artigo 23.°

Artigo 20.°
Indeferimento ou rejeicio do pedido de ocupacio da via publica

Sem prejuizo do disposto no regime do Licenciamento Zero, o pedido
de ocupagido da via publica ndo ¢ aceite quando:

a) Da ocupagdo requerida resultem prejuizos para o transito, seguranga
de pessoas e bens e estética das povoagdes ou beleza da paisagem;

b) A ocupagio resulte de operagao urbanistica embargada, ndo licen-
ciada, comunicada ou participada, exceto nas situacdes de salvaguarda
de seguranca publica;

¢) A ocupagdo viole as normas legais e regulamentares aplicaveis;

d) A ocupagdo ou a natureza dos materiais a manusear seja suscetivel
de danificar as infraestruturas existentes, salvo se for prestada caugdo.

Artigo 21.°
Responsabilidade civil pela concecéio e execucio de obras

1 — O proprietario, usufrutuario, locatario, titular do direito de uso e
habitac@o, superficiario ou mandatario, os autores dos projetos e os emprei-
teiros sdo responsaveis, nos termos da lei civil, por danos causados ao Mu-
nicipio ou a terceiros, que sejam provocados por erros, acdes ou omissdes
decorrentes da sua intervengao no projeto ou na obra ou por factos emer-
gentes da qualidade ou forma de atuagdo sobre os terrenos e na via publica.

2 — A obrigagdo de indemnizar decorrente da responsabilidade civil
contratual e extracontratual de todas as entidades envolvidas na realiza-
¢do da obra pode ser objeto de contrato de seguro.

Artigo 22.°
Seguranca

Na execucdo da obra € obrigatoria a adogdo de todas as medidas
de precaucdo e disposi¢cdes necessarias para garantir a seguranga dos
trabalhadores e do publico e as condi¢des normais do transito na via
publica, evitando também danos materiais que possam afetar os bens
do dominio publico ou particular.

Artigo 23.°
Ocupacio de passeios e arruamentos

1 — Sempre que tal se justifique, por razdes de seguranca, sera obri-
gatoria a colocaga@o de tapumes, sujeita a licenciamento municipal, em
todas as obras de construgdo e de reparagdo em fachadas confinantes
com a via publica.

2 — A distancia dos tapumes a fachada ¢ fixada pelos servigos técnicos
municipais, tendo em conta a largura da rua e o transito.

3 — Quando, para a realizagdo da obra, seja necessario ocupar parte do
passeio, deve ser garantida uma largura minima remanescente de 1,00 m.

4 — Quando n3o seja possivel dar cumprimento ao disposto no niimero
anterior devem ser construidos, se tal for viavel, corredores cobertos para
pedes, com as dimensdes minimas de 1,00 m de largura e 2,20 m de pé
direito, imediatamente confinantes com o limite da obra e vedados pelo
exterior com prumos e corrimao em tubos redondos metalicos, devendo
0s mesmos prever também a correspondente iluminagdo noturna.

5 — Caso existam andaimes sobre o corredor mencionado no nimero
anterior devem prever -se solugdes que garantam a seguranga € a como-
didade, designadamente, através da delimitacdo daqueles e colocacdo
de estrado estanque ao nivel do primeiro teto.

6 — Sempre que, na sequéncia da instalacdo de um tapume, ficar no
interior da zona de ocupagdo qualquer equipamento como bocas-de-
incéndio, placa de sinalizagdo, entre outros, deve o responsavel pela
obra instalar um equipamento equivalente pelo lado de fora do tapume,
durante o periodo de ocupag@o, e nas condi¢des a indicar pelos servigos
municipais competentes.

7 — O prazo de ocupagdo do espago publico, por motivo de obras,
ndo pode exceder o prazo fixado nas respetivas licengas ou admissdes
de comunicagdo prévia das obras.
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Artigo 24.°
Protecio de arvores e mobilidrio urbano

1 — As arvores, candeeiros e mobiliario urbano, que se encontrem
junto a obra, devem ser protegidos com resguardos que impegam quais-
quer danos.

2 — A Camara Municipal pode determinar a retirada ou a deslocaliza-
¢do do mobiliario urbano, devendo o requerente, a expensas suas, promo-
ver a desmontagem e transporte até ao armazém municipal ou o seu re-
posicionamento, bem como a sua recolocagio, apds a conclusdo da obra.

Artigo 25.°
Cargas e descargas na via publica

1 — A ocupag@o da via publica com cargas e descargas de materiais,
autobetoneiras e equipamento de bombagem de betdo, apenas ¢ permitida
nas seguintes condicdes:

a) Por periodo estritamente necessario a execugdo dos trabalhos,
preferencialmente durante as horas de menor intensidade de trafego;

b) Com colocag@o de sinalizagdo adequada, a uma distancia minima
de 5.00 m em relagdo ao veiculo estacionado.

2 — Sempre que se preveja ocorrer transtornos no transito, o dono
da obra deve recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua
disciplina.

3 — Imediatamente apos os trabalhos referidos numeros anteriores,
¢é obrigatoria a limpeza da via publica, com especial incidéncia nos
sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visita.

Artigo 26.°
Contentores para depésito de materiais e recolha de entulhos

1 — E permitida a recolha de entulhos em contentores metalicos, os
quais devem ser removidos quando se encontrem cheios ou neles tenha
sido depositado qualquer material que possa provocar insalubridade.

2 — Os contentores ndo podem ser instalados em local que afete a
normal circulagdo de pedes e veiculos, com excegdo de casos justificados.

3 — Quando a execugao das obras provoque entulhos que devam ser
langados do alto, sé-lo-ao por meio de condutas fechadas, diretamente
para um depdsito igualmente fechado.

Artigo 27.°
Colocagio de andaimes

1 — Na montagem dos andaimes serdo observadas as prescri¢cdes
estabelecidas pelo regulamento de seguranga no trabalho de construgao
civil, devendo ser apresentada a competente declaragdo de responsabili-
dade por técnico legalmente habilitado sempre que o andaime ultrapasse
a altura de 7 m.

2 — Na montagem de andaimes confinantes com a via publica ¢
obrigatoria a colocagdo de resguardos que evitem a queda de poeiras e
outros materiais fora da zona dos mesmos.

Artigo 28.°
Vedacao das obras

1—E obrigatoria a vedagdo das obras, sendo que, ao nivel da via
publica, deve ser realizada em tapumes, exceto se estes forem impedi-
tivos da circulagéo.

2 — Nas obras interiores ou exteriores que confinem com a via publica
e para as quais ndo seja possivel a colocagdo de tapumes ou andaimes,
¢ obrigatoria a colocacdo de balizas, pintadas com riscas transversais
vermelhas e brancas, de comprimento ndo inferior a 2 m, obliquamente
encostadas da rua para a parede e devidamente seguras.

3 — As referidas balizas devem ser, no minimo, em niimero de duas,
distanciadas entre si, no maximo, de 10 m.

4 — Os elementos de delimitagdo das obras, quando forem tapumes,
para além de terem de respeitar as normas vigentes em matéria de aces-
sibilidade, seguranca e barreiras arquitetonicas, devem:

a) Ser homogéneos e ter uma altura maxima constante de 2,50 m,
exceto nas ruas com pendente, nas quais sdo permitidos escalonamentos
até uma altura maxima de 3,00 m;

b) Ser dotados de sinalizagao noturna e ter as portas de acesso a abrir
para dentro.

5 — As maquinas, amassadouros e depdsitos de entulhos, devem ficar
no interior da area delimitada pelos tapumes.

6 — A instalagdo sobre a via publica dos referidos amassadouros
e depositos s6 podera ser autorizada em casos especiais, plenamente
justificados, ou quando for dispensado o tapume, em todo o caso desde
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que a largura da rua e o seu transito o permitam e sempre junto da
respetiva obra.

7 — E expressamente proibida a preparagdo de argamassas de cal ou
de cimento diretamente sobre a via publica, sendo obrigatério o uso de
estrado de madeira ou de metal.

8 — Quando a largura da rua ndo permitir o cumprimento no disposto
neste artigo, cabera ao Municipio determinar a colocag@o do amassa-
douro e do deposito.

Artigo 29.°
Licenciamento de contentores e similares

A utilizag@0o no espago publico de contentores e similares em qualquer
tipo de material fica sujeita a licenciamento, o qual deve ser feito por
requerimento dirigido ao Presidente da Camara, com a identificagdo do
interessado, tipo de utilizagdo, prazo de utilizagdo e local de implanta-
¢do, devendo o mesmo ser instruido com Croquis da implantagdo dos
contentores maritimos, barracdes e similares, encontrando-se sujeita ao
pagamento das taxas devidas nos termos do Regulamento de Liquidagao
e Cobranga de Taxas Municipais (RLCTM).

SUBSECCAOII
Espago Privado de Uso Publico

Artigo 30.°
Espaco privado de utilizag¢do publica
Considera -se espago privado de utilizagdo publica aquele que tenha

sido constituido como tal nos termos gerais, no ambito do controlo
prévio de operagdes urbanisticas.

Artigo 31.°
Intervencgdes em espaco privado de utilizacao piblica

As intervengdes a realizar em espagos privados de utilizagdo ptblica,
nomeadamente no que respeita ao desenho de pavimento, aos materiais a
adotar e a colocagdo de mobiliario urbano, devem garantir a articulagdo
com o espaco publico adjacente e a compatibilizacdo das solugdes.

Artigo 32.°
Ocupagido admitida

A ocupagio de espaco privado de utilizagio piblica, designadamente
quiosques, stands de venda, aplicam-se as regras técnicas estabelecidas
na subsecg¢do anterior.

Artigo 33.°
Responsabilidade de manutencio

1 — A responsabilidade pela manutengdo do espago privativo de uso
publico ¢ do seu titular.

2 — Excetua-se do referido no niimero anterior as situagdes em que
0 Municipio contratualize de forma diferente a responsabilidade pela
manutengao de tais espagos.

CAPITULO IV

Da urbanizacio e edificacao

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 34.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Sem prejuizo da obrigatoriedade de comunicagdo de inicio dos
trabalhos nos termos do artigo 37.° do presente regulamento, conside-
ram-se de escassa relevancia urbanistica, para efeitos do disposto na
alinea 7), don.° 1, e do n.° 3, do artigo 6.°-A, do RJUE:

a) As edificagodes, contiguas ou ndo, complementares ao uso do edi-
ficio principal, com altura ndo superior a 3 metros ou, em alternativa, a
cércea do rés -do -chao do edificio principal, com area igual ou inferior
a 25 m%, desde que ndo confinem com a via publica e ndo sejam asso-
ciadas a prédios cuja constru¢do nio apresente expressdo volumétrica
relevante. Neste caso, o nimero de edificagdes autorizadas sem controlo
prévio, nos termos da presente alinea, restringe-se a uma e esta deve ser
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construida com materiais e técnicas construtivas adequadas a sua fung@o,
sem prejuizo de salvaguardar a sua correta integracdo na envolvente;

b) A edificagdo de equipamento lidico ou de lazer descoberto, desde
que associado ao uso do edificio principal e ndo seja destinado a fins
comerciais ou de prestacdo de servigos, ndo podendo implicar também
a edificacdo de paredes ou outros elementos estruturais com valores
superiores aos admitidos para as obras de escassa relevancia urbanistica
referidas na alinea anterior;

¢) Construgdes ligeiras e autdnomas, com a drea maxima de 10 m?
e altura maxima de 3 m, que se destinem, exclusivamente, a apoiar
pequenas exploragdes agricolas, ou ao alojamento de animais para uso
doméstico;

d) A edificagdo de muros de vedagdo, até¢ 1,8 m de altura, que nao
confinem com a via publica, e a edificagdo de muros de suporte de ter-
ras, até uma altura de 2 metros, ou que nao alterem significativamente
a topografia dos terrenos existentes;

e) A edificagdo de muros de vedagdo e muros de suporte face a via
publica que resulte do alargamento da referida via e ou que viabilize
obras para a sua requalificag@o da responsabilidade da autarquia;

f) A ampliagdo de muros existentes devidamente autorizados confi-
nantes com a via publica até a altura de 1,50 m;

2) As obras confinantes com a via publica relativas a simples abertura
pedonal desde que a largura total ndo exceda 1,20 m e ampliagao até
5 m ou redug@o de aberturas carrais preexistentes, o portao introduzido
ndo invada o dominio publico, apresente caracteristicas idénticas a
outros preexistentes, e ndo sejam alteradas as demais caracteristicas do
muro, excetuando-se as areas sob jurisdicdo das IP — Infraestruturas
de Portugal;

h) A instalagdo de vedagdes ligeiras em arame com suportes em
postes de madeira ou outros materiais que se fixem ao solo por simples
implantagdo sem recurso a estruturas de fixagdo em betdo;

i) As obras de alterag@o de edificios que consistam na substitui¢do da
estrutura da cobertura ou da laje do teto adjacente, desde que nao altere
a altura da fachada e a forma da cobertura, bem como a natureza e cor
dos materiais de revestimento;

) A alteragdo de fachadas que corresponda a simples remodelagéo de
véos ou alteragdo de caixilharias;

k) As pavimentagdes e outras obras no interior da propriedade relativas
ao melhoramento das redes de abastecimento de 4gua, drenagem de aguas
residuais domésticas e pluviais, ou outras infraestruturas;

/) As obras para eliminagdo de barreiras arquitetonicas, quando locali-
zadas dentro de logradouros ou edificios privados, desde que cumpram a
legislagdo em matéria de mobilidade, designadamente, rampas de acesso
para deficientes motores;

m) Os arruamentos em propriedades particulares, quando nio incluidos
em loteamentos nem em perimetro urbano, que ndo impliquem a cons-
tru¢do de muros de contengao, atravessamentos em linhas de agua e que
ndo colidam com os indices do Plano Diretor Municipal de Vila Verde;

n) A instalacdo de toldos, estendais, painéis solares e aparelhos de ar
condicionado, em edificios de habita¢@o unifamiliar, desde que devida-
mente integrados na construgio, de modo a ndo interferir na composigdo
volumétrica e formal da mesma;

0) A instalagao de estruturas tipo estufas, destinadas exclusivamente a
culturas agricolas e ou atividades pecudrias de estrutura ligeira, cobertas
por plastico transliicido ou placas termoplasticas alveolares, sem imper-
meabilizagdo do solo e que cumpram o afastamento minimo de 5 metros
a via de acesso, sem prejuizo de outros afastamentos previstos no regime
de protecdo a rede rodoviaria ou instrumentos de planeamento em vigor;

p) A construgdo de tanques e reservatorios com area ndo superior a
40 m? e 1,8 m de altura, ou de charcas de 4guas para apoio a atividade
agricola, bem como a abertura de valas e demais trabalhos destinados
a rega, fora dos perimetros urbanos;

q) A instalagdo de contentores para apoio a atividades econdémicas até
25 m” sem fixagdo definitiva ao solo bem como silos para armazenagem
de cereais ou ragdes;

r) As alteragdes de fachada para efeitos do regime da publicidade
e ocupagdo do espaco publico no ambito do previsto no diploma do
Licenciamento Zero ou outro que o substitua;

s) A instalagdo de estruturas de suportes publicitarios, nos termos do
Regulamento Municipal da Publicidade e Ocupacdo do Espago Publico
com Mobiliario Urbano, desde que ndo excedam a altura total de 6 m;

£) A demolicao das edificagdes ou desmontagem das instalagdes refe-
ridas nas alineas anteriores e de outras construgdes precarias;

u) As obras de demoligdo e limpeza do interior de construgdes aban-
donadas, cuja demoli¢do seja benéfica para a satide e seguranga ptblica
ou salubridade das edificagdes limitrofes ou que resultem da aplicagdo
de medidas de tutela da legalidade urbanistica.

2 — Estio, ainda, isentas de controlo prévio, as obras das instalagdes
previstas no Anexo III, do Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de novembro,
com as sucessivas alteragdes.
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3 — Todas as intervengdes de escassa relevancia urbanistica a levar
a efeito em parcelas onde existam edificagdes preexistentes deverdo
adotar as caracteristicas destas ultimas, no que se refere a linguagem
arquitetonica, natureza e cor dos materiais de revestimento.

4 — O disposto neste artigo ndo isenta a realizagao das operagdes
urbanisticas nele previstas da observancia das normas legais e regula-
mentares aplicaveis, nomeadamente as referentes aos instrumentos de
gestao territorial vinculativos dos cidaddos, as serviddes administrativas
e restri¢oes de utilidade publica em vigor, as relativas aos indices ma-
ximos de construgdo e implantagdo e a observancia das prescrigdes de
loteamento em que se insiram.

5 — (Revogado.)

Artigo 35.°
Operagdes urbanisticas de impacte relevante

1 — Para efeitos do disposto non.® 5, do artigo 44.°, do Regime Juri-
dico da Urbanizagdo e Edificagao, consideram-se operagdes urbanisticas
de impacte relevante:

a) Todas as edificagdes que envolvam uma sobrecarga dos niveis de
servico nas infraestruturas, nomeadamente, nas vias de acesso, trafego,
parqueamento, ruido, designadamente:

7) O edificio destinado a habitagdo coletiva ou, cumulativamente, a
habitagdo, comércio e ou servigos cuja area bruta de construgio seja
superior a 3500 m?, ou apresente um niimero de fragdes, destinados a
habitagdo e/ou atividades econdmicas, superior a 16;

i) As edificagdes correspondentes a unidades hoteleiras com mais
de 30 quartos;

iii) O edificio destinado a servigos cuja area bruta de construgao seja
superior a 2.000 m%;

iv) O edificio comercial cuja area de venda seja superior a 1.500 m?%;

v) O edificio destinado a industria ou armazenagem cuja area bruta
de construgio seja superior a 5.000 m%;

vi) (Revogado.)

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as obras de am-
pliagdo, com ou sem alteracdo da utilizagdo principal, de edificagdes ja
existentes e licenciadas antes da entrada em vigor do presente Regula-
mento devem ser consideradas como de impacte relevante desde que
resulte da totalidade da edificacao, existente e a ampliar, a determinagdo
da ocorréncia das condigdes descritas no presente artigo.

3 — Nos casos descritos no numero anterior em que a edificagdo
preexistente mantém o uso original, apenas se assegurardo as devidas
cedéncias para as areas de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, in-
fraestruturas e equipamentos, sobre as areas a ampliar.

4 — Nos casos descritos no n.° 2, do presente artigo, em que haja
mudanga de uso da edificagdo preexistente, apenas se assegurardo as
devidas cedéncias para as areas de espagos verdes e de utilizagdo co-
letiva, infraestruturas e equipamentos, caso exista agravamento das
condi¢des existentes, bem como, cumulativamente, se assegurardo as
demais cedéncias devidas, sobre as areas a ampliar.

5 — Os critérios previstos nos nimeros anteriores sdo aplicaveis as
situagdes do artigo 57.°, do RJUE, relativo a operagdes urbanisticas com
impacte semelhante a loteamento.

6 — Os edificios destinados a equipamentos de utilizagdo coletiva, de
natureza publica ou privada, nio sdo considerados operagdes urbanisticas
de impacte relevante.

Artigo 36.°
Critérios morfologicos e estéticos

1 — Em quaisquer operagdes urbanisticas constituem fatores condi-
cionadores do deferimento de licenciamento do pedido ou do cumpri-
mento de normas em caso de comunicagao prévia:

a) O respeito pelos alinhamentos dos vaos, dos pisos, beirados e
platibandas, sempre que a construgdo a erigir se encoste entre constru-
¢des cujas caracteristicas confiram continuidade na leitura da fachada
sobre a rua;

b) A boa integragdo das cores, por forma a manter o equilibrio cro-
matico do conjunto edificado em que se inserem;

¢) A implantagdo da construgdo devera relacionar -se de forma har-
moniosa com as cotas naturais do terreno de forma a evitar movimentos
de terra excessivos dos quais resultem desniveis com impacto negativo
na paisagem;

d) Caso ndo existam planos de urbanizagdo, planos de pormenor
ou de alinhamentos e cérceas para areas especificas e haja interesse
em preservar a morfologia urbana dessas areas, as caracteristicas das
edificacdes ficam condicionadas pelas caracteristicas dominantes do
conjunto dos edificios vizinhos ou envolventes.
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2 — Podera a Camara Municipal indeferir intervengdes que pela sua
localizag@o se apresentem desgarradas da malha urbana e infraestruturas
existentes ou que pelas suas caracteristicas se revelem dissonantes das
construgdes envolventes.

3 — O Municipio podera, ainda, estabelecer critérios para a implanta-
¢do, disposicao e orientagao dos edificios no respeitante a sua percecao
visual a partir das vias perimetrais dos pontos mais frequentes e impor-
tantes de contemplagdo, bem como para a estruturagdo dos acessos,
podendo ainda estabelecer outros condicionamentos para um melhor
aproveitamento futuro do terreno.

Artigo 37.°
Informacao do inicio dos trabalhos

1 — Para efeitos do disposto nos artigos 7.%,n.° 9, e 80.°-A, n.° 1, do
RJUE, até 5 dias antes da realizagdo de qualquer operagdo urbanistica,
independentemente da sua sujei¢do ou ndo a procedimento de controlo
prévio municipal, o promotor deve informar o Municipio da intengao de
dar inicio aos trabalhos, através de comunicagao escrita, identificando
devidamente a operagdo que pretende executar.

2 — Da informagéo referida no niumero anterior devem constar os
seguintes elementos:

a) Identificagdo do promotor, titular de alvara de licenga ou de entrega
de comunicagdo prévia, incluindo o domicilio ou sede, bem como a
indicagdo da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a
faculdade de realizar a operagdo urbanistica, quando necessario;

b) Comprovativo da validade dos seguros, no caso das comunicagdes
prévias;

¢) Comprovativo da liquidagdo e do pagamento das taxas devidas;

d) Indicag@o do local onde serdo executados os trabalhos;

e) Indicagdo do niimero do alvara ou do titulo de apresentacdo de
comunicagao prévia a que os trabalhos correspondem, quando aplicavel,

/) Identifica¢do da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execucdo
dos trabalhos (titular do alvara do INCI e diretor técnico de obra), sempre
que tal facto ndo tenha sido previamente declarado, no ambito do prévio
procedimento de licenciamento ou comunicagio prévia, quando aplicavel.

3 — Para obras isentas de controlo prévio, deve ser apresentada breve
descricdo e representagdo grafica a escala conveniente dos trabalhos
sobre planta ou fotografia aérea.

4 — Quando esteja em causa a realizagdo de obras de escassa re-
levancia urbanistica, além dos elementos constantes da alineas a) e
d), don.°2, e do n.° 3, do presente artigo, o promotor deve informar,
igualmente, o prazo previsivel para conclusdo das mesmas, o qual ndo
deve ultrapassar 90 dias.

Artigo 38.°
Condicdes de eficacia em comunicacio prévia

A efetivacdo das cedéncias, sempre que a elas haja lugar, a presta-
¢do da caucdo e a celebragdo do instrumento notarial a que se refere
o n.° 3, do artigo 44.°, do RJUE (ou declaragdo do Municipio quanto
a sua inexigibilidade) sdo condigdo de eficacia da apresentagdo da
comunicagao prévia.

Artigo 39.°
Taxas em Comunicacio Prévia

Em comunicagdo prévia apenas sdo devidas taxas pela realizagdo,
refor¢o e manuteng@o de infraestruturas urbanisticas nos termos e para
os efeitos do disposto no artigo 116.%,n. 1 e 2, do RJUE, as quais devem
ser pagas por autoliquidagdo, em prazo ndo inferior a 60 dias, e nunca
superior a seis meses.

SECCAO 11

Disposigoes Comuns

SUBSECCAO I

Das cedéncias para espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas e equipamentos

Artigo 40.°

Areas para espacos verdes e de utilizagio coletiva,
infraestruturas e equipamentos

1 — Aos pedidos de licenciamento e comunicacgdo prévia de opera-
¢oes de loteamento, bem como de operagdes consideradas de impacte
urbanistico relevante ou com impacte semelhante a operagdes de lotea-
mento, aplica -se 0 quadro de dimensionamento e cedéncias constante
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do PDMVYV, cujas areas definidas sdo as minimas a considerar, as quais
se destinam a integrar o dominio municipal.

2 — As areas de cedéncia para equipamentos de utilizagao coletiva
devem localizar -se:

a) Ao longo das vias estruturantes do loteamento;

b) Em areas estratégicas da malha urbana;

¢) Em areas livres de restrigdes que condicionem a sua utiliza¢o;
d) Inseridos na estrutura ecoldgica, sempre que possivel.

3 — No caso de a drea a urbanizar contemplar elementos de interesse
historico ou cultural, ndo obstante as condigdes em que 0s mesmos se
encontrem, 0 Municipio pode determinar que estes sejam integrados nas
areas verdes de cedéncia a favor do Municipio, devidamente recuperados.

4 — As areas verdes de cedéncia e de utilizagdo coletiva devem estar
integradas no desenho urbano que se deseja implementar, ndo podendo
constituir-se como espagos residuais ou canais sobrantes das areas que
constituem os lotes.

5 — Quando as areas a urbanizar sejam atravessadas ou confinem
com linhas de 4gua ou com serviddes, devem ser associadas aos espagos
verdes de cedéncia.

6 — Excecionalmente, podem ser contabilizadas como areas de equi-
pamentos de cedéncia as faixas dos passeios, desde que exista nestas
faixas de mobilidrio urbano que possibilite uma utilizagdo menos con-
dicionada por parte dos utilizadores deste espago até um limite 1.30 m
de largura.

Artigo 41.°
Compensacio

1 — O proprietario do prédio em causa fica obrigado ao pagamento
de uma compensagdo ao Municipio, calculada nos termos definidos
no presente Regulamento, sempre que a Camara Municipal aceite a
substitui¢do de cedéncias legalmente obrigatorias.

2 — A compensagdo podera ser paga em espécie, através da cedéncia
de lotes, edificagdes ou prédios rusticos.

3 — A Camara Municipal podera optar pela compensacdo em nu-
merario.

4 — O valor em numerario da compensagao, a pagar ao Municipio,
sera determinado de acordo com a seguinte formula:

C=L2xL3xAxV
em que:
C — ¢é o valor da compensagdo a pagar ao Municipio;
L2 — ¢ o fator variavel em fungéo da localiza¢do conforme a zona

no qual se insere, de acordo com o definido no Regulamento do Plano
Diretor Municipal e tomara os seguintes valores:

Classes de espago \glelcfzs
Espagos Centrais . .............iuiniiiiinninnann.. 1,5
Espagos Residenciais. . ..., 1,0
Outros ESpagos. . .. ..o 0,5

L3 — ¢ o fator variavel em fun¢@o da centralidade do local conforme
a classe de espaco definido no Regulamento do Plano Diretor Municipal
e tomara os seguintes valores:

Classes de espago \glelcfgs
Espagos Centrais . .............iiuniiiiiinninnann.. 0,6
Outros ESpagos. . ... ..oviii 0,5

A — corresponde a area da totalidade a ceder ou de parte das areas
a ceder para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e
equipamentos de utilizagdo coletiva, calculada conforme definido em
plano municipal de ordenamento do territdrio.

V — ¢ o valor médio corrente, para efeitos de calculo, do metro qua-
drado de terreno urbanizado na area do Municipio, sujeito a atualizacdo
a aprovar pela Camara Municipal, sempre que se justificar, sendo o valor
atual para aplicacdo de € 25,00 (vinte e cinco euros).

Artigo 42.°

Decisio do pedido de compensag¢io

A ndo cedéncia ao Municipio das areas legalmente previstas e conse-
quente substituigdo por compensagdo carece de concordancia por parte
da Camara Municipal.
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Artigo 43.°
Cedéncia parcial

No caso de se tratar de uma cedéncia parcial, a compensagao incide
apenas sobre a diferenca em falta.

Artigo 44.°
Processo compensatorio

Sempre que uma das 4reas a ceder seja superior ao minimo determi-
nado por lei e a outra inferior, o respetivo excesso sera deduzido a area
objeto de compensagao, ndo ficando o proprietario com direito a reem-
bolso de qualquer valor quando a soma das areas cedidas for superior a
soma das areas que teria a ceder, salvo em caso de comprovado interesse
municipal e mediante acordo da Camara Municipal.

Artigo 45.°
Pagamento em prestacoes

1 — Quando se verifique que o valor da compensagao ultrapassa o
valor de 29.927,87 euros podera ser autorizado o pagamento presta-
cional, a requerimento fundamentado do interessado, que ndo devera
exceder o prazo de 12 meses, a contar da data de emissdo do alvara,
importando a falta de realizagdo de uma das prestagdes o vencimento
de todas as restantes.

2 — Serdo devidos juros a taxa legal em relagdo as prestagdes em
divida, os quais serdo liquidados e pagos conjuntamente com cada
prestagdo.

Artigo 46.°
Compensacio em espécie

A compensagdo em numerario podera ser substituida por outra, em
espécie, composta por bens imoveis que resulte de uma proposta do
loteador, de acordo com uma avaliagdo efetuada para esse efeito por
uma comissao de avaliagdo constituida por trés elementos, sendo dois
nomeados pela Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da opera-
¢do urbanistica, cujas decisdes serdo tomadas por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos.

Artigo 47.°
Pagamento de diferencial

Sempre que da avaliagdo resulte um valor inferior ao calculado, através
da aplicagdo da formula do artigo 41.°, deste Regulamento, o loteador
ficara obrigado a pagar a respetiva diferenca.

Artigo 48.°
Recompensa por excesso de cedéncias

Verificando-se que da avaliagdo efetuada resulta um valor superior
ao calculado nos termos do artigo 41.°, deste Regulamento, a Camara
Municipal somente recompensara o loteador da diferenga, ou de parte
dela, se a substituicdo por espécie for do seu especial interesse.

Artigo 49.°
Compensacio em espécie/prossecucdo de interesses publicos

A Camara Municipal reserva-se o direito de ndo aceitar a proposta
de compensagido em espécie sempre que tal ndo se mostre conveniente
para a prossecugao do interesse publico.

Artigo 50.°
Comissao arbitral

Se o valor proposto no relatorio final da comissdo referida no ar-
tigo 46.°, deste Regulamento, ndo for aceite pela Camara Municipal, ou
pelo promotor da operagdo urbanistica, recorrer-se-4 a uma comissao
arbitral, que sera constituida nos termos do artigo 118.°, do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual.

Artigo 51.°
Plano Diretor Municipal

Quando o prédio em causa abranja varias zonas definidas na Carta de
Ordenamento do Plano Diretor Municipal, a compensagao sera corres-
pondente ao somatorio das compensagdes achadas por proporcionalidade
das areas respetivas sobre a area total a lotear, sendo consideradas quer
as referidas zonas, quer a area total, de forma bruta, ou seja, antes de
sofrerem qualquer dedugdo de espacos a ceder ao dominio publico ou
ao dominio privado do Municipio.
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Artigo 52.°
Integraciio de iméveis no dominio privado do Municipio

Quando a compensagao seja paga em espécie, através da cedéncia de
parcelas de terreno, estas integram -se no dominio privado do Municipio,
destinando-se a permitir uma correta gestao dos solos, ficando sujeitas,
em matéria de alienag@o e oneragao, ao disposto na alinea 7), don.® 1, do
artigo 25.°, do Anexo I, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 53.°

Compensagao prevista no artigo 84.2, do Regulamento
do Plano Diretor Municipal de Vila Verde (RPDMVYV)

Para efeitos do calculo da compensagao devida pela isengdo de dotagdo
de estacionamento prevista, exclusivamente, nos termos do artigo 84.°,
do RPDMVYV, devera ser utilizada a formula da compensacéo constante
do n.° 4, do artigo 41.°, do presente Regulamento, tendo em conside-
ragdo as seguintes areas para a determinagdo da variavel «A» — 4rea
da totalidade a ceder:

a) Veiculos ligeiros — 20 m” por lugar;
b) Veiculos pesados — 75 m? por lugar.

Artigo 54.°

Gestio das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo
coletiva, infraestruturas e equipamentos

1 — As areas destinadas a espacos verdes ¢ de utilizagdo coletiva
constituidas de acordo com o artigo 40.°, do presente Regulamento, sdo
conservadas e mantidas pelos servigos camararios, competindo sempre a
sua realizagdo inicial ao promotor da operagdo urbanistica, sem prejuizo
do disposto no artigo 47.°, do RJUE.

2 — A realizag@o inicial prevista no niimero anterior sujeita-se as
condigdes constantes de projeto especifico a apresentar e a ser aprovado
pelos servicos técnicos camararios.

3 — As areas reservadas a espagos verdes e, ou, de utilizagdo coletiva,
consideram-se aceites apenas apos a rececao e inspe¢ao dos equipamen-
tos e de outras infraestruturas instaladas, constantes do projeto, incluindo
a entrega das suas telas finais.

SUBSECCAOII
Das Condigdes e Prazos de Execugao

Artigo 55.°
Condicdes, prazo de execucio e caucio

1 — Para efeitos das disposi¢des conjugadas do n.° 1, do artigo 53.°, ¢
n.° 2, do artigo 58.°, do RJUE, o prazo de execugao das operagdes urba-
nisticas sujeitas a comunicagdo prévia nao pode ultrapassar cinco anos.
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2 — Para efeitos n.° 4, do artigo 53.°, e n.° 6, do artigo 58.°, do RJUE,
o prazo de prorrogagdo ndo pode ultrapassar dois anos, devendo para
o efeito o comunicante informar da inteng@o de prorrogacao, a Camara
Municipal até 5 dias antes do termo do prazo inicial.

3 — O previsto nos nimeros anteriores ¢ aplicavel as operagdes
urbanisticas sujeitas a licenga.

4 — Quando opte pela execugao faseada, e para efeitos do disposto no
n.° 6, do artigo 56.°, do RJUE, a mesma depende de aceitagéo pela Ca-
mara Municipal, a notificar ao comunicante nos termos do artigo 121.°,
do mesmo diploma legal.

5 — A alteragdo da comunicagdo prévia, para efeitos do disposto
no artigo 48.°-A, do RJUE, deve acontecer por via de novo pedido de
informagao prévia nos termos do artigo 17.°, n.° 2, do mesmo regime
juridico.

6 — Tratando-se de obras de demoli¢do, mesmo as previstas em
licenga de obras de reconstrugdo, o prazo fixado no n.° 1, do presente
artigo, ¢ de 1 ano.

7 — A caug@o a que alude o n.° 2, do artigo 54.°, do RJUE, ¢ prestada
a favor do Municipio mediante garantia bancéria autbnoma a primeira
solicitag@o, hipoteca sobre bens imoveis propriedade do requerente, de-
po6sito em dinheiro ou seguro-caugdo, devendo constar do proprio titulo
que a mesma esta sujeita a atualizacdo e se mantém valida, nos termos do
n.° 4, do referido artigo, até a rececao definitiva das obras de urbanizagao.

8 — A caugdo deve ser prestada antes da emissdo do alvara, nos casos
de licenciamento, ou até ao momento da autoliquidag@o das taxas, nos
casos de comunicagdo prévia.

9 — O montante da caugdo, referida no niimero anterior, ¢ igual ao
valor constante dos orgamentos para execucdo dos projetos das obras
a executar, eventualmente corrigido pela Camara Municipal, a que ¢
acrescido um montante de 5 % daquele valor, destinado a remunerar
encargos de administragdo, e ainda o IVA, a taxa em vigor.

10 — Os pregos unitarios dos trabalhos a realizar deverdo ser ajus-
tados de acordo com os correntemente praticados pelo Municipio em
obras similares.

SUBSECGAO IIT
Do Estacionamento e do Trafego

Artigo 56.°
Ambito
As disposigoes constantes do Capitulo I, do Titulo VII, do Regula-
mento do Plano Diretor Municipal de Vila Verde, aplicam-se, exclusiva-
mente, as operagdes de loteamento e de impacte urbanistico relevante,

sendo que nos restantes casos sdo aplicaveis as disposi¢des constantes
da presente subsecgdo.

Artigo 57.°
Indices de estacionamento

Os parametros de dimensionamento de estacionamento determinado
por cada tipo de ocupagdo sao os constantes da seguinte tabela:

Tabela I — Parametros de dimensionamento

Tipo de ocupagio

Infraestruturas — Estacionamento

Habitag@o unifamiliar. . . .............................

1 lugar/fogo com a.c. < 120 m?.
2 lugares/fogo com a.c. entre 120 m* e 300 m’.
3 lugares/fogo com a.c. > 300 m?.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

Habitagdo coletiva .. ........... ...,

Habitac@o com indicagdo de tipologia:

1 lugar/fogo TO e T1;

1,5 lugares/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5 e T6;
3 lugares/fogo > T6.

O numero total de lugares resultante da aplicaco dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

Habitacao sem indicagéo de tipologia:

1 lugar/fogo para a. m. f. <90 m%
1,5 lugares/fogo para a. m. f. entre 90 m* e 120 m?%;
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Tipo de ocupagio

Infraestruturas — Estacionamento

2 lugares/fogo para a. m. f. entre 120 m” e 300 m?;
3 lugares/fogo para a. m. f. > 300 m?;

O numero total de lugares resultante da aplicacao dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

COmMEICIO . ..ottt et 1 lugar/30 m* a.c. com. para establ. < 1000 m” a.c.;
1 lugar/25 m? a.c. com. para establ. de 1000 m* a.c. a 2500 m* a.c.;
1 lugar/20 m? a.c. com. para establ. > 2500 m* a.c.

SEIVICOS . . . v vt e e et 3 lugares/100 m? a.c. serv. para establ. < 500 m>.

5 lugares/100 m? a.c. serv. para establ. > 500 m>.
O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 20 % para estacionamento publico para establ. com a. ¢. > 100 m?.

Indistriacouarmazéns. ..............cooviininenn...

Ligeiros: 1 lugar/150 m? a.c. ind./armaz.

Pesados: 1 lugar/1000 m” a.c. ind./armaz., com um minimo de 1 lugar/lote com a.
c. superior a 500 m? (a localizar no interior do lote).

O niimero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores para vei-
culos ligeiros ¢ acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Empreendimentos turisticos. . .. .............. ... ......

Ligeiros: 1 lugar por quarto, preferencialmente no interior da parcela.

Equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica ou | Deve ser dimensionado e justificado em estudo proprio.

privada e infraestruturas especiais.

Conceitos e anotagdes:

a. c. (area de constru¢do) — valor expresso em metros quadrados,
resultante do somatorio das areas de todos os pavimentos acima e abaixo
do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusdo
das areas destinadas a estacionamento.

a. c. hab. — area de construgao para habitacdo.

a. c. com. — area de construgdo para comércio.

a. c. serv. — area de construgdo para servigos (inclui escritorios).

a. ¢. ind./armaz. — 4rea de construgdo para industria ou armazéns.

a. m. f. (d&rea média do fogo) — quociente entre a area de construgao
para habitag@o e o nimero de fogos.

Artigo 58.°
Dispensas e isencdes de dotagdes de estacionamento

1 — Em solo urbanizado o Municipio pode dispensar parcialmente ou
isentar o dimensionamento de estacionamento previsto no artigo anterior
desde que se verifique uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a alteragdo da arquitetura original
de edificios ou de continuidade do conjunto edificado, que pelo seu
valor arquitetonico intrinseco, pela sua integracdo em conjuntos ca-
racteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser
preservados;

b) Seja manifesta a impossibilidade ou o inconveniente de natureza
técnica, nomeadamente em fungdo das caracteristicas geologicas do
terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de edifi-
cagdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas
ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas
e veiculos, e se na envolvente ndo houver condi¢des para suprir este
estacionamento;

¢) Seja manifesta a impossibilidade do cumprimento dos pardmetros
definidos no presente Regulamento devido a exiguidade da parcela e
ou quando haja interesse em respeitar o alinhamento das fachadas ou
colmatagdo da frente urbana definida pelo conjunto das construgdes
existentes na envolvente;

d) Em operagdes urbanisticas respeitantes a atividades econémicas
podera haver dispensa da previsdo de estacionamento publico sobre
espago integrante no dominio publico, desde que este esteja previsto no
interior da propriedade, em local acessivel ao publico, durante o horario
de funcionamento da respetiva atividade.

2 — (Revogado.)
3 — Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotagdes de estacio-
namento previstas nesta secgio:

a) As obras de reconstrugdo, alteragdo ou ampliacdo de edificagdes
existentes, sem alteragdo de uso, da qual ndo resulte um acréscimo de
construcao superior a 20 % da area de construgdo existente;

b) A construgdo de edificios complementares a habitagdo unifamiliar
autorizada, nomeadamente as garagens, arrecadagdes, arrumos, chur-
rasqueiras, abrigos para animais e outros similares;

c) As operagdes urbanisticas localizadas no solo agricola e florestal
assim classificado no PDM em vigor.

4 — O disposto no n.° 1 e nas alineas a) e b) do n.° 3 do presente
artigo aplica-se, com as devidas adaptagdes, as operagdes urbanisticas
localizadas em solo rural nas areas edificadas consolidadas definidas
nos termos do PDM em vigor.

Artigo 59.°
Caracteristicas dos estacionamentos

1 — Os lugares de estacionamento devem ser distribuidos de forma
homogénea ao longo dos arruamentos da urbaniza¢do de acordo com
as tipologias propostas.

2 — As dimensdes minimas permitidas para o lugar de estacionamento
sdo de 2,50 m x 5 m, na perpendicular ou obliqua, ¢ 2,25 m x 5 m, na
longitudinal.

3 — Os lugares de estacionamento destinados a pessoas com mo-
bilidade condicionada estdo sujeitos ao cumprimento do disposto no
Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, ou legislagdo que o substitua.

4 — A localizagdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos
quanto a circulagdo na via publica, acesso de transportes publicos e
agdes de cargas e descargas.

5 — Os acessos ou corredores de circulagdo sdo, no minimo, de 3,5 m
quando os estacionamentos estdo na obliqua, e de 5 m nas restantes
situagdes.

6 — Raio de curvatura:

a) O raio de curvatura interior minimo para os estacionamentos em
estrutura edificada ¢ de 2,5 m;

b) O raio de curvatura das rampas nos estacionamentos publicos deve
ser delineado em fungdo da especificidade de cada projeto;

¢) Nos estacionamentos de veiculos pesados as propostas sdo anali-
sadas caso a caso.

7 — Areas de circulagdo:

a) A circulag@o no interior dos pisos de estacionamento deve ser
garantida sem recurso a manobras nos percursos de ligacdo aos pisos;

b) A largura minima da faixa de rodagem ¢ de 3 m ou 4,4 m, no caso
de faixas com dois sentidos, excetuando nas zonas de fraca visibilidade
e nos trocos de dimensdo superior a 10 m;

¢) Sempre que se verifiquem situagdes de impasse em faixas de ro-
dagem de largura inferior a 5,5 m, deve prever-se a existéncia de local
de inversdo de marcha a uma distancia maxima de 25 m;

d) Nas garagens, sempre que possivel, devem evitar-se os impasses,
privilegiando a existéncia de percursos continuos de circulacao;
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e) As faixas do sentido de rodagem tém que estar marcadas no pa-
vimento;

/) Os pilares e outros obstaculos tém que estar pintados até 1,3 m de
altura, sinalizando a diferenca.

Artigo 60.°
Estudo de trafego

1 — Estdo sujeitas a estudo de trafego as obras de urbanizacdo des-
tinadas a servir loteamentos que nos termos do presente Regulamento
estejam sujeitos a consulta publica.

2 — Nas operagdes urbanisticas com impacte urbanistico relevante
os servigos podem exigir, como elemento complementar da apreciagdo
do projeto, a apresentagdo de um estudo de trafego e de circulagdo na
envolvente.

3 — Do estudo de trafego e de circulagdo devem constar, entre outros
julgados necessarios, os seguintes elementos, em termos de caracteri-
zagdo e de proposta:

a) A indicagdo da acessibilidade ao local, em relagdo aos transportes
individuais e coletivos;

b) O esquema de circulagdo na area de influéncia direta do empre-
endimento;

¢) Os acessos aos edificios a construir;

d) A capacidade de estacionamento na parcela objeto da operagdo,
bem como na rede viaria imediata da envolvente;

e) O estudo de capacidade da rede viaria da envolvente;

f) A previsdo do funcionamento de atividades de carga e descarga e
respetiva influéncia na fluidez do transito;

2) O impacte causado pela operacdo na rede vidria existente;

h) A proposta de colocagdo de sinalizag@o de transito vertical e ho-
rizontal.

SECCAO III

Da Urbanizagao

Artigo 61.°
Regras gerais de urbanizacao
1 — As obras de urbanizagao tém por objetivo:

a) Tornar coesa a intervengao urbanistica no tecido urbano envolvente,
nomeadamente ao nivel da rede viaria;

b) Evitar a criagdo de impasses, quer ao nivel da morfologia quer ao
nivel da tipologia;

¢) Criar espagos exteriores publicos de passagem ou circulagao, de
forma a proporcionar ambientes calmos e seguros, com vista ao lazer;

d) Requalificar os acessos existentes;

e) Promover polos de animagdo na malha urbana, nomeadamente
alamedas, pragas, pracetas e jardins;

2 — No que se refere a implantacdo, as moradias isoladas ou ge-
minadas devem implantar -se nos lotes ou parcelas de acordo com o
PDMVV.

3 — Caso exista alternativa viavel, o acesso viario dos prédios ndo
deve ser feito diretamente para as estradas regionais.

4 — O acesso viario a prédios confinantes deve ser conjunto, sem
prejuizo da Camara Municipal, mediante deliberagdo, poder aceitar
outra solugdo, desde que justificado.

5 — Nas operagdes urbanisticas deve prever-se a instalagdo de mo-
biliario urbano ou qualquer outro tipo de equipamento desmontavel ou
fixo, designadamente floreiras, papeleiras, bancos, bebedouros, parques
infantis, paragens de transportes publicos, cabines telefonicas, bocas-de-
incéndio, a instalar nos espagos exteriores publicos mediante aprovacio
do projeto de arranjos exteriores pela Cadmara Municipal.

Artigo 62.°

Arruamentos nio inseridos em operacao de loteamento
ou de impacte relevante

1 — Os estudos urbanisticos de qualquer ambito que impliquem
criacdo de arruamentos deverdo ser concebidos para que estes se apoiem
em vias existentes, estabelecendo ligagdes com inequivoca logica e justi-
ficacdo urbanistica, evitando sempre que possivel situa¢des de impasse.

2 — O Municipio podera definir os perfis e tragados de arruamentos
e demais caracteristicas destes, em fungdo das necessidades viarias, de
fluxos existentes ou previsiveis, bem como da imagem urbana e trata-
mento que se pretenda imprimir no local.
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3 — Sem prejuizo do disposto em plano de urbanizag@o ou plano de
pormenor, as caracteristicas dos arruamentos devem cumprir os valores
minimos constantes da seguinte tabela:

Tabela I — Parametros de dimensionamento arruamentos

Tipo de ocupagio Infraestruturas — Arruamentos e Passeios

Habitag@o unifamiliar. . . | Faixa de rodagem: 5.0 metros.
3,5 metros (apenas em vias de sentido nico).

Passeios: 1.50 metros quando aplicavel*.

Habitagao coletiva . . . . . Faixa de rodagem: 6.0 metros.
3,5 metros (apenas em vias de sentido tnico).

Passeios: 1.50 metros quando aplicavel*.

Comércio e servigos. . . . | Faixa de rodagem: 6.0 metros.
3,5 metros (apenas em vias de sentido tnico).

Passeios: 1.50 metros quando aplicavel*.

Industria e ou armazéns . .. | Faixa de rodagem: 7.0 metros.

Passeios: 1.50 metros quando aplicavel*

* Sempre que se justifique e no minimo de um dos lados do arruamento.

4 — Os arruamentos privados situados no interior das propriedades
devem possuir uma largura minima de 3.50 m.

5 — Para além da garantia das preexisténcias e da colmatacdo de
espagos em areas urbanas consolidadas, em solo urbano e solo rural,
podem ser autorizadas obras de construgdo, reconstrugdo e ampliagdo
de edifica¢Ges destinadas a habitagdo ou outros usos ai admitidos pelo
Plano Diretor Municipal, em zona servida por via de acesso com faixa
de rodagem inferior a 3,5 metros, desde que tecnicamente se considere
que o perfil e tragado do arruamento esteja estabilizado, as necessidades
viarias e os fluxos existentes ou previsiveis para o local sejam reduzidos
e se verifique, cumulativamente, o cumprimento das seguintes condigdes:

a) A via seja considerada apta a circulagdo de automoveis ligeiros e
sirva outras edificagdes;

b) Ao longo da via existam locais que possibilitem o cruzamento
de viaturas;

¢) O requerente contribua para o necessario reperfilamento da via
cumprindo com os afastamentos minimos dos muros e vedagdes em toda
a extensdo da parcela objeto de intervengao e o recuo da serventia carral
conforme disposto no presente regulamento, salvo se tecnicamente for
considerado uma ma solug@o urbanistica atento o disposto no artigo 36.°
do presente Regulamento;

d) No local esteja garantido, pelo menos, o abastecimento de agua e
o fornecimento de energia elétrica.

Artigo 63.°
Impasse

1 — As dimensdes minimas para os impasses sdo de 8 m x 8 m.
2 — No caso de estacionamento ptblico s6 ¢ admissivel a existéncia
de impasse com faixas de rodagem de largura igual ou superior a 5,5 m.

Artigo 64.°
Passeios pedonais

1 — A criag@o de novos arruamentos nao inseridos em operagao de
loteamento ou de impacte relevante poderdo dispensar a necessidade
de previsdo de passeios, desde que tecnicamente justificado face as
caracteristicas da envolvente e o fluxo de trafego previsivel.

2 — Nas areas nos quais haja lugar a construcao de passeios, fica por
conta do titular da licenga da obra — ou do comunicante, na comuni-
cagdo prévia — a execugao ou reconstru¢do do passeio publico com as
caracteristicas a indicar pelos servigos técnicos municipais.

3 — Quando ndo houver lugar a construgéo de passeios, o Municipio,
através dos servigos técnicos municipais, determina quais as caracteris-
ticas a dar ao terreno do alargamento, designadamente bermas, valetas,
aquedutos de aguas pluviais e ou plano de arborizagéo.

Artigo 65.°
Instalacio de redes de infraestruturas

1 — Ainstalagdo de novas infraestruturas, nomeadamente as corres-
pondentes as redes de abastecimento de agua, de drenagem de aguas
residuais e pluviais, de eletricidade, de telecomunicagdes e de combus-
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tiveis, deve garantir a minimizagao de abertura de novas valas e criagdo
de novas condutas, procurando a rentabilizagdo e aproveitamento de
valas e condutas ja existentes.

2 — Arede de infraestruturas de subsolo deve promover a partilha de
espagos que evite a disseminagao de infraestruturas, assegurando a insta-
lag@o de valas ou galerias técnicas que garantam o adequado tratamento
e disponibilidade de acessos de superficie e a realizagdo das operagdes
de manutengdo de cada infraestrutura, assim como a preservacdo das
faixas de terreno natural afetas ao enraizamento de espécies arboreas
ou arbustivas existentes ou a plantar.

3 — Os equipamentos das infraestruturas que, pela sua natureza, se
destinem a montagem acima do solo, devem ser implantados fora dos
espagos de circulagdo previstos em projeto, devendo, ainda, ser objeto
de tratamento equiparavel ao de mobiliario urbano.

Artigo 66.°
Rede de iluminagio

O projeto da rede de iluminagéo publica deve ser instruido com estudo
de sustentabilidade econdémica e ambiental referente a manutengao e
exploracdo da rede através da apresentac@o de alternativas possiveis.

Artigo 67.°
Arranjos exteriores

a) Devem ser utilizadas, preferencialmente, espécies autdctones, que
devem ser agrupadas no terreno de acordo com as suas necessidades
hidricas, de forma a evitar a instalagdo de sistema de rega;

b) Caso isso nao seja possivel a area regada deve ser o mais reduzida
possivel e ser ocupada, preferencialmente, por espécies pouco exigentes
no que respeita ao consumo de agua;

¢) Em zonas com declive acentuado (taludes) ndo se devera colocar
relvado, mas sim espécies de cobertura;

d) Para a constitui¢do dos relvados devem ser escolhidas espécies de
gramineas resistentes a seca;

e) Devera, sempre que possivel, efetuar -se a cobertura do solo com
uma camada de 5 a 15 cm de mulch (orgénico ou inorganico) de modo
a conservar a humidade do solo e a evitar o aparecimento de herbaceas;

f) Em periodos de escassez de agua a rega de espagos verdes podera
ser limitada através da proibigdo total de uso da agua da rede publica
para esse fim, ou pela defini¢do de dias da semana em que ¢ permitida
arealizacdo desta atividade.

SECCAO IV
Edificagdo
SUBSECCAO1
Edificios
Artigo 68.°

Regras gerais de edificacdo

1 — As novas constru¢des devem assegurar uma correta integragao
na envolvente, tendo em conta os seguintes requisitos, ao nivel da vo-
lumetria, linguagem arquitetonica e revestimentos:

@) Valorizar a manutengdo, recuperagdo e reabilitagdo dos edificios existen-
tes, respeitando as caracteristicas exteriores da envolvente, tanto ao nivel vo-
lumétrico da propria edificagdo, como ao nivel da densidade de ocupagéo da
parcela e da frente edificada, sempre que ndo esteja prevista, em instrumento
de planeamento em vigor, uma transformagao significativa das mesmas;

b) Utilizar, preferencialmente, linguagens arquitetonicas contempo-
raneas, sem prejuizo do principio geral de uma correta integragdo na
envolvente;

¢) Os revestimentos exteriores devem utilizar cores que mantenham
o equilibrio cromatico do conjunto edificado em que se insere;

d) Assegurar uma correta integragao urbana, fisica e paisagistica, bem
como a preservacao dos principais pontos de vista;

e) Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel
da rede viaria e de outras infraestruturas, tipologias e cérceas;

/) Tratar de forma cuidada os limites ou espagos entre as novas inter-
vengdes e os prédios confinantes, com especial relevo para a revitalizagdo
das fronteiras dos diferentes conjuntos urbanos;

g) Preservar os principais elementos e valores naturais, linhas de 4gua,
leitos de cheia ¢ a estrutura verde;

h) Requalificar os acessos e outros espagos publicos existentes;

i) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edi-
ficios e dos espagos classificados ou de valia cultural e patrimonial
reconhecida.
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2 — A implantag@o e volumetria das edificagdes, a impermeabilizacao
do solo e a alteracdo do coberto vegetal, devem prosseguir os principios
de preservagdo e promocéo dos valores arqueoldgicos, patrimoniais e
ambientais do local e do Municipio, no seu conjunto.

3 — O Municipio pode impedir, por condicionantes patrimoniais e
ambientais, nomeadamente, arqueoldgicas, arquitetonicas, historico-
culturais ou paisagisticas, a demoligao total ou parcial de qualquer edi-
ficagdo, o corte ou abate de espécies vegetais ou 0 movimento de terras.

4 — No licenciamento, ou comunicagdo prévia, de edificagdes que
ndo exijam a criacdo de novos arruamentos, devem ser asseguradas as
adequadas condigdes de acessibilidade de veiculos e pedes ¢ a drena-
gem de aguas pluviais prevendo-se, quando necessario, a beneficiacdo
de arruamentos existentes, no que se refere ao tragado, a largura do
perfil transversal, a faixa de rodagem, a criagdo de passeios, baias de
estacionamento e arboriza¢do, bem como o refor¢o ou realizagdo de
infraestruturas.

Artigo 69.°
Edificacdes existentes

Para efeitos de fixagao dos critérios e tramites do reconhecimento de
que as edificagdes construidas se conformam com as regras em vigor a
data da sua construgdo, assim como do licenciamento ou comunicagdo
prévia de obras de reconstru¢do ou de alteragdo das edificagdes, para
efeitos da aplicagdo do regime da garantia das edificagdes existentes,
sdo estabelecidos os seguintes meios de prova:

a) Provas fortes: verificagdo de indicios claros de existéncia do imovel
e da sua dataglo, através relatdrio elaborado por técnico habilitado no
qual seja demonstrada e tecnicamente fundamentada a idade da mesma,
ou por intermédio de vistoria municipal,

b) Provas complementares: levantamentos aerofotogramétricos, certi-
dao de teor das descrigdes e de todas as inscrigdes em vigor, emitida pela
Conservatoria do Registo Predial, certiddo comprovativa da inscrigdo
do prédio na matriz (de datagdo anterior ao RGEU), fotos e mapas do
cadastro, a prova testemunhal e os atestados das Juntas de Freguesia.

Artigo 70.°
Logradouros e espacos verdes privados

1 — Os proprietarios de logradouros e espacos verdes devem con-
serva-los e manté-los em perfeito estado de limpeza e salubridade.

2 — O Municipio pode, oficiosamente, ou a requerimento de qualquer
interessado, determinar a limpeza dos espagos verdes e logradouros para
assegurar o bom aspeto, condi¢des de salubridade e seguranga de pessoas,
podendo substituir -se ao proprietario, em caso de incumprimento.

3 — Salvo situagdes excecionais justificadas pela exiguidade do lote
ou da parcela, os logradouros de edificagdes destinadas a fins predo-
minantemente habitacionais devem apresentar, no minimo, 30 % de
cobertura vegetal e ou de arborizagdo.

Artigo 71.°
Alinhamentos e alargamentos

1 — Nas vias rodoviarias estruturantes, assinaladas na Planta de
Ordenamento do PDMVYV e ja classificadas como estradas ou caminhos
municipais aplicam-se as zonas de serviddo estabelecidas na legislagdo
em vigor para as estradas municipais e caminhos municipais, respeti-
vamente, salvaguardando-se para as vias projetadas e ou propostas a
aplicac@o de zonas de serviddo definidas na legislagdo em vigor para
as estradas municipais.

2 — Para os efeitos previstos na alinea d), do artigo 89.°, do Regu-
lamento do Plano Diretor Municipal, face a vias que integram a rede
rodoviaria local, nas novas edificagdes ou reconstrugdes gerais, os muros
e vedagdes terdo de observar um afastamento minimo de 3 metros ao
eixo da via, salvo se se tratar da construgdo de edificios complementares
ao edificio principal licenciado, obras de ampliagao, ou por razdes urba-
nisticas em que se reconheca tecnicamente que ha interesse em respeitar
o alinhamento dos muros existentes na envolvente ou a preservagio das
caracteristicas dos mesmos..

3 — Face a via publica, a serventia carral devera recuar no minimo
2.50 m em relagdo ao alinhamento dos muros e vedagdes, numa extensao
minima de 5.00 m de largura, salvo em situagdes em que 0s servigos
municipais considerem tecnicamente desnecessario ou inadequado.

4 — O titular de licenga — ou o comunicante, na comunicagao
prévia — de obra tem de construir ou reconstruir o passeio publico
confinante com as caracteristicas indicadas pelo Municipio, caso existam
passeios do mesmo lado do arruamento.

5 — No caso de cedéncia de terreno para alargamento da via publica
o cedente deve dotar a respetiva area com as caracteristicas construtivas,
a determinar pelo Municipio, nomeadamente passeios, bermas, valetas,
aquedutos de dguas pluviais, num lango equivalente a frente do prédio.
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6 — Em solo urbano, e sempre que se justifique, o Municipio podera
impor outros afastamentos tendo por objetivo a introdugdo de passeios
pedonais, infraestruturas de drenagem de aguas pluviais e baias de
estacionamento.

7 — O pedido de licenciamento e a comunicagdo prévia de obras
de edificagdo deve contemplar a requalificagdo em termos de infraes-
truturas e alargamento dos arruamentos confinantes, de acordo com os
alinhamentos estabelecidos pela CMVV.

8 — Os alinhamentos de construc¢do serdo em regra apoiados numa
linha paralela ao eixo da via de apoio, salvo solugdes volumétricas ou
de concordancia complexas, devidamente justificadas em projeto, e
ainda situagdes de alinhamentos especiais definidos em instrumentos
urbanisticos eficazes.

9 — Os alinhamentos e alargamentos referidos no presente artigo sdo
definidos pelo Municipio, atentas as condi¢oes de localizagdo das obras,
o interesse publico e o disposto em Plano Municipal de Ordenamento
do Territdrio e ou noutros regulamentos em vigor.

Artigo 72.°
Muros e vedagoes

1 — Os muros e vedagdes de propriedade, ndo confinantes com a via
publica, ndo podem exceder 2 m de altura, a contar do nivel dos terrenos
a que servem de vedag@o.

2 — Nos casos em que o muro separe terrenos com cotas diferentes,
a altura de 2 m serd contada a partir da cota natural mais elevada.

3 — A face da via publica ou de outros espacos publicos os muros de
vedacdo ndo poderdo ter altura superior a 1,50 m, extensiva aos muros
laterais, na parte correspondente ao recuo da edificagdo, quando este
existir, com o minimo de 5 m.

4 — Na construg@o de novos muros de suporte de terras face a via
publica e nas situagdes em que se verifique que o desnivel entre a via pu-
blica e o terreno a suportar ¢ superior a 2 metros devem ser propostas so-
lugdes de recuo através da criagdo de socalcos e ou taludes de forma a que
nenhum dos muros de suporte propostos exceda a altura maxima de 2 m.

5 — Em casos devidamente justificados e com dignidade bastante
serdo permitidas vedagdes com alturas superiores, desde que se in-
tegrem estética e funcionalmente no conjunto edificado existente na
envolvente.

6 — Quando confinantes com o espago publico, os muros e vedagdes
de delimitagao e os muros laterais, na parte correspondente ao recuo do
edificio, devem prever solugdes funcionais e esteticamente integradas
no conjunto edificado existente ou a construir.

7 — Nao ¢ permitida a utilizagdo de materiais como arame farpado,
fragmentos de vidro, langas e picos, no coroamento das vedagdes.

8 — Podera a Camara Municipal, por razdes de urbanizacéo e de
estética, impor outras alturas para as vedagoes.

9 — A reconstrugdo de muros, com demolicdo total, tem de cumprir
novas regras para efeitos de alinhamento e ou afastamento ao eixo da
via, nos termos do disposto no artigo 71.° do presente Regulamento ou
de outras disposigoes legais ou regulamentares aplicaveis.

Artigo 73.°
Anexos aos edificios

1 — A constru¢do de novos anexos ndo pode afetar a estética e as
condi¢des de salubridade sendo obrigatdria uma solugao arquitetonica
e de implantagdo que minimize o impacto sobre os prédios confinantes
e ou sobre o espago publico.

2 — A construgdo de novos anexos nao deve ter mais de um piso
acima da cota de soleira, exceto em situacdes devidamente justificadas
pela topografia do terreno.

3 — Os anexos construidos no limite do lote, ou parcela, ndo podem
ter cobertura visitavel, a parede de meag@o ndo pode exceder uma altura
superior a 3.50 m, medida a partir da cota do terreno mais alto, caso
existam desniveis entre os terrenos confrontantes, devendo as aguas
pluviais da cobertura ser encaminhadas para o logradouro.

4 — No caso de pedidos de legalizagdo poderdo admitir-se outras
solugdes, desde que devidamente justificadas.

SUBSECCAO II
Equipamentos e Infraestruturas nos Edificios

Artigo 74.°
Regra geral

A instalacdo de equipamentos e infraestruturas no exterior dos edifi-
cios deve realizar-se, preferencialmente, nas coberturas ou em fachadas
ndo voltadas para o espago publico, sendo apenas permitida para sal-
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vaguarda de questdes de carater estético no tocante a sua integragao na
composic¢do arquitetonica do edificio.

Artigo 75.°
Infraestruturas de telecomunicacdes proprias dos edificios

1 — Em todos os edificios construidos de raiz, ou nas intervengdes que
impliquem reforma profunda de edificios existentes, deve ser reservado
um espago para a instalagdo e conexao das possiveis infraestruturas de
telecomunicagdes instaladas na cobertura.

2 — S6 ¢ permitida a instalac@o, no exterior, de um Unico sistema
de rececdo, para cada edificio e para cada fungdo, e apenas quando as
diversas fungdes ndo possam ser, tecnologicamente, integradas num
mesmo sistema.

3 — Excetuam-se do disposto no niimero anterior os casos em que o
numero de infraestruturas individuais nao excede dois.

4 — Nao ¢ permitida a instalagdo de infraestruturas de telecomu-
nicagdes nos vaos, varandas, fachadas e paramentos do perimetro dos
edificios, exceto quando seja possivel oculta-las através de elementos
construtivos permanentes ¢ devidamente autorizados, de modo a que
ndo sejam visiveis a partir da via publica.

5 — Quando as infraestruturas sejam instaladas na cobertura dos
edificios, deve ser escolhido o sitio que melhor as oculte, desde que
tal ndo prejudique o seu bom funcionamento, devendo nestes casos a
solugdo a adotar ser devidamente fundamentada.

6 — As infraestruturas de telecomunicagdes, quando visiveis da via
publica, devem ser de cor neutra e ndo podem incorporar legendas ou
anagramas de carater publicitario.

7 — Quando se preveja a instalacdo de uma antena em edificio com
mais de duas fragdes, a mesma deve ser coletiva, devendo adotar-se as me-
didas necessarias para que aquela possa ser utilizada por qualquer fragao.

8 — As linhas e cabos necessarios ao funcionamento dos sistemas
ndo podem ser visiveis a partir da via publica.

9 — A instalagdo de antenas de comunicagao de carater oficial,
nomeadamente as dos servigos de utilidade publica e de defesa, en-
contram-se igualmente sujeitas as normas constantes do artigo 37.°,
sem prejuizo das respetivas especificidades.

Artigo 76.°
Outras infraestruturas proprias dos edificios
1 — As aguas provenientes das coberturas dos edificios devem:

a) No caso de ndo existir passeio, ser recolhidas em algerozes ou
caleiras e canalizadas em tubagens adequadas, até 0,10 m do solo;

b) Existindo passeio, ser conduzidas em tubagens enterradas até a
berma do arruamento ou ao coletor de aguas pluviais.

2 — Na colocag@o de painéis solares e de unidades exteriores de
climatizagdo deve ser garantida a sua adequada integragdo na arquite-
tura do edificio.

Artigo 77.°

Instalacdo de infraestruturas de suporte das estacées
de radiocomunicac¢des

1 — Sem prejuizo de outras disposigdes contidas em legislagao espe-
cial, na instalagdo de infraestruturas de suporte das estagdes de radioco-
municagdes devem ser observadas as seguintes condigdes:

a) Utilizar postes tubulares metalicos em detrimento de estruturas
trelicadas, sempre que tecnicamente possivel, visando minimizar os
impactos visuais;

b) Recorrer a uma infraestrutura de suporte de estagdo de radiocomu-
nicagdes que seja partilhavel por qualquer operador;

¢) Eleger a localizacdo que melhor oculte a sua visibilidade a partir
do espago publico ou coletivo, devendo garantir a dissimulagdo dos
equipamentos de radiocomunicagdes;

d) Garantir o tratamento paisagistico dos respetivos espagos adjacentes.

2 — Quando instaladas em edificagdes, deve ser:

a) Garantido o afastamento maximo dos planos de fachada, de forma
a minimizar a sua visibilidade a partir do espago publico ou coletivo;

b) Promovida a integra¢do na composicao arquitetonica do edificio;

c) Garantida a instalagdo de uma infraestrutura de suporte unica
sempre que seja prevista a colocag@o de mais do que um equipamento
de radiocomunicagdes.

3 — Na situa¢@o do nimero anterior, s6 ¢ permitida a instalagdo de
infraestruturas de suporte de estagdes de radiocomunicagdes nas fachadas



Didrio da Republica, 2. série— N.° 81 — 26 de abril de 2017

de edificagdes nas situagdes em que seja possivel oculta-las através de
elementos construtivos permanentes, de modo a que néo sejam visiveis
a partir do espago publico ou coletivo.

4 — Na infraestrutura de suporte das estagdes de radiocomunicagdes
deve constar a identificacdo do nome da operadora, enderego, contacto
telefonico e nome do responsavel técnico.

SUBSECCAO III
Utilizag&o de Edificios

Artigo 78.°
Alteracgio da utilizacdo dos edificios

1 — A alteragdo da utilizag@o dos edificios esta condicionada a compa-
tibilidade dos novos usos com a funcao habitacional, do proprio edificio
ou dos edificios localizados na envolvente, bem como ao cumprimento
das regras de estacionamento, definidas no presente Regulamento, & capa-
cidade das vias de acesso, existentes ou previstas, ¢ a vivéncia resultante.

2 — No que se refere a compatibilidade dos usos, para efeitos do
disposto no niimero anterior, ndo sdo permitidas atividades suscetiveis de:

a) Produzir ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem as
condigdes de salubridade existentes ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbar as normais condi¢des de transito e de estacionamento,
ou provocar movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condigdes de utilizagdo da via publica, sem que estejam estudadas e
previstas as medidas corretivas necessarias;

¢) Constituir fator de risco para a integridade das pessoas e bens,
incluindo o risco de incéndio, explosdo ou toxicidade;

d) Prejudicar a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classificado
ou de reconhecido valor cultural, estético, arquitetonico, paisagistico
ou ambiental;

e) Descaracterizar ambiental e esteticamente a envolvente;

f) Corresponder a outras situacdes de incompatibilidade previstas
na lei.

Artigo 79.°
Designacoes da utilizagao dos edificios

1 — Sem prejuizo do disposto em legislagdo especial, nomeadamente
na area do turismo, as autoriza¢des de utilizagdo tomarao, preferen-
cialmente, a designagdo de habitagdo e ou atividades econdmicas e
supletivamente as de:

a) Autorizagdo de utilizagdo para comércio;

b) Autorizagao de utilizagdo para servigos;

¢) Autorizagdo de utilizagdo para armazém;

d) Autorizagao de utilizagdo para industria;

e) Autorizagao de utilizagdo para outro fim, o qual deve ser devida-
mente especificado (designadamente, garagem, construcdo agricola,
parque de estacionamento de utilizagao publica, posto de abastecimento
de combustivel, equipamento, instalagdo de armazenamento de produtos
de petroleo, etc).

2 — Nao obstante o previsto no niimero anterior, podera autorizar-se
a cumulagdo de diferentes utiliza¢des, para o mesmo edificio ou fragdo,
desde que estes se encontrem devidamente licenciados ou com a comu-
nicagdo prévia, em conformidade com o uso pretendido.

3 — Para efeitos do disposto no artigo 9.°, n.° 2, do regime juridico do
Licenciamento Zero, ou outro que o substitua, a alteragdo de autorizagdo
de utilizag@o de edificios ou suas fragdes pode ser efetuada através de
mera comunicagio prévia no Balcdo do Empreendedor quando locali-
zadas em areas abrangidas por operagdes de loteamento ou plano de
pormenor, cujos usos estejam previstos nos mesmos.

Artigo 80.°
Motivos de indeferimento

O pedido de autorizagdo de utilizagdo ou de alteragdo ao mesmo ¢
indeferido quando:

a) Violar o Plano Municipal de Ordenamento do Territério, areas
de reabilitagdo urbana, serviddo administrativa, restricdo de utilidade
publica ou quaisquer outras normas legais e regulamentares aplicaveis;

b) Tiver sido objeto de parecer negativo ou recusa de aprovagdo de
alteracdo a utilizagdo de qualquer entidade consultada, cuja decisdo
seja vinculativa;

¢) Quando o pedido de alteracao de utilizag@o constitua, comprovada-
mente, uma sobrecarga incomportavel para as infraestruturas existentes.
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CAPITULO V
Fiscalizaciao e Sangoes

Artigo 81.°
Ambito

1 — A realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas esta sujeita a
fiscalizagdo administrativa, independentemente da sua sujeigdo a prévio
licenciamento, comunicago prévia, autorizagdo de utilizagao ou isengdo
de controlo prévio.

2 — A atividade de fiscalizagdo administrativa destina-se a assegurar
a conformidade daquelas operagdes com as disposicdes legais e regula-
mentares aplicaveis e a prevenir os perigos que da sua realizagdo possam
resultar para a satide e seguranga das pessoas.

3 — Os atos incluidos na atividade de fiscalizagdo visam zelar pelo
cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugdo coerciva dos
atos administrativos em matéria urbanistica e compreendem:

a) O esclarecimento e divulgacdo, junto aos municipes, dos regula-
mentos municipais, promovendo uma agao pedagogica que conduza a
uma reducao dos casos de infragao;

b) A realizagdo de vistorias, inspe¢des ou exames técnicos;

¢) A realizagdo de notificagdes pessoais;

d) A verificagdo da afixagdo de avisos, publicitando o pedido de
licenciamento ou a comunicagao prévia,

e) A verificagdo da existéncia do alvara de licenca ou de comunicagio
prévia e da afixa¢do do aviso dando publicidade a emissdo daqueles titulos;

/) A verificagdo da conformidade da obra com as normas legais e
regulamentares e com o projeto aprovado;

2) A verificagdo da existéncia do livro de obra que obedeca as determi-
nagdes legais, nele exarando os registos relativos ao estado de execug@o
da obra, a qualidade da execugao, bem como as observagdes sobre o
desenvolvimento dos trabalhos considerados convenientes;

h) A verificagdo do cumprimento da execugao da obra no prazo fixado
no alvara de licenga, ou na comunicagdo prévia, de construgdo e das
subsequentes prorrogagdes;

i) A verificagdo da ocupagdo de edificios ou de suas fragdes autobnomas
sem autorizagdo de utilizagdo, ou em desacordo com o uso fixado no
alvara de autorizacdo de utilizagao.

4 — Compete ainda ao servigo de fiscalizagdo:

a) Proceder a notificagdo do embargo determinado nos termos da lei
e a verificagdo do seu cumprimento (suspensdo dos trabalhos), através
de visita periddica a obra;

b) Instruir os processos de embargo com proposta ao Presidente da Ca-
mara Municipal, ou Vereador com competéncia delegada, relativamente
a trabalhos e obras que estejam a ser efetuadas em desconformidade com
as normas legais e regulamentares aplicaveis;

¢) Verificar o cumprimento do despacho e dos prazos fixados ao infra-
tor pelo Presidente da Camara Municipal, ou Vereador com competéncia
delegada, para corregao, alteragdo ou demolicdo da obra e reposi¢ao do
terreno na situagdo anterior;

d) Verificar a limpeza no local da obra ap6s a sua conclusio, bem como
a reposic@o das infraestruturas e equipamentos publicos deteriorados
ou alterados, em consequéncia da execug@o de obras ou da ocupagdo
da via publica.

Artigo 82.°
Deveres da fiscalizagio

1 — A atividade fiscalizadora ¢ exercida pelo 6rgao municipal com-
petente com o auxilio dos servigos de fiscalizagdo, sem prejuizo do
dever de colaboracédo e de participagdo que impende sobre os demais
trabalhadores do Municipio.

2 — Sédo obrigagdes especificas dos trabalhadores incumbidos da
fiscalizac@o das obras particulares, no ambito da sua atividade:

a) Serem portadores do seu cartdo de identificagdo municipal, apre-
sentando-o quando lhes for solicitado;

b) Alertar os responsaveis pela obra das divergéncias entre o projeto
aprovado e os trabalhos executados, dando conhecimento ao Presidente
da Camara Municipal, ou Vereador com competéncia delegada;

c) Apresentar relatorio no que se refere as obras particulares executa-
das sem licenga ou em desconformidade com o projeto aprovado;

d) Dar execugdo aos despachos do Presidente da Camara Municipal
ou Vereador com competéncia delegada, em matéria de embargos de
obras, ou outras medidas de tutela da legalidade urbanistica;

e) Anotar no livro de obra todas as diligéncias efetuadas no ambito
da sua competéncia;
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f) Percorrer, periodicamente, em agdo fiscalizadora, toda a area do
Municipio e alertar para a caducidade de embargos determinada pelo
decurso do prazo estabelecido;

2) Atuar com urbanidade, objetividade e isen¢@o em todas as interven-
¢des de natureza funcional, bem como nas relagdes com os particulares;

h) Obter, prestar informagdes e elaborar relatorios no dominio da
gestdo urbanistica, nomeadamente, participagdo de infragdes relativas ao
ndo cumprimento de disposi¢des legais e regulamentares e desrespeito de
atos administrativos, em matéria de tutela da legalidade urbanistica, para
efeitos de instauragdo de processos de contraordenagdo e participacdo
de eventual crime de desobediéncia.

3 — Os trabalhadores incumbidos da atividade de fiscalizagdo podem
solicitar a colaboracao de autoridades policiais, sempre que necessario,
para o bom desempenho das suas fungdes.

Artigo 83.°
Infracoes

1 — Os trabalhadores do Municipio responsaveis pela fiscalizagdo
levantam auto de noticia quando, no exercicio das suas fungdes, verifi-
carem ou comprovarem, pessoal e diretamente, ainda que ndo de forma
imediata, quaisquer eventos ou circunstancias suscetiveis de, nos termos
legais, implicar responsabilidade contraordenacional.

2 — O auto de noticia menciona a identificagdo do agente fiscalizador,
os factos que constituem a infragdo, o dia, a hora, o local e as circuns-
tancias em que foi cometida, a identificagdo do infrator e, se possivel, o
nome, o estado, a profissdo e a residéncia, ou outros sinais que a possa
identificar, a indicagdo de duas testemunhas que possam depor sobre os
factos constatados, devendo o auto ser assinado pelo trabalhador que o
levanta e pelas testemunhas, quando for possivel.

3 — Nos casos em que as infragdes de natureza contraordenacional
nao forem comprovadas, pessoalmente, pelos trabalhadores responsaveis
pela fiscalizagdo, ¢ elaborada participagdo, instruida com os elementos
de prova disponiveis e a indicacdo de, pelo menos, duas testemunhas.

4 — Os autos de noticia e as participagdes sdo remetidos e subme-
tidos a apreciacdo do superior hierarquico competente, que assegura o
desenvolvimento do procedimento.

5 — Os trabalhadores responsaveis pela fiscalizagdo podem exigir
ao agente da contraordenagdo a respetiva identificagio.

Artigo 84.°
Oportunidade da fiscalizacao

1 — As agdes de fiscalizagdo sdo efetuadas em qualquer momento e
sem prévia notificacao.

2 — Efetuado o embargo de uma determinada operagdo urbanistica
deve ser averiguado o acatamento e respeito do mesmo através de
sucessivas acdes de fiscalizagdo, sendo a primeira realizada até 5 dias,
apos o levantamento do auto de embargo, e as seguintes mensalmente,
até que se verifique a caducidade da ordem de embargo.

3 — Arealizagio de acdo de fiscalizagdo deve ser noticiada no processo
que tem por objeto o controlo da operagdo urbanistica em causa.

Artigo 85.°
Incompatibilidades

1 — Nenhum trabalhador que exerga fungdes no Municipio, em es-
pecial os trabalhadores incumbidos da atividade de apreciagdo técnica e
fiscalizagdo, pode ter intervengdo na elaboragdo de projetos, subscri¢do
de termos de responsabilidade, petigdes ou requerimentos, €, ainda, em
quaisquer trabalhos e procedimentos relacionados, direta ou indireta-
mente, com operagdes urbanisticas sujeitas a apreciagdo ou controlo
dos 6rgdos municipais.

2 — E, ainda, vedada a possibilidade de associag@o a técnicos, cons-
trutores e fornecedores de materiais e de representagéio de empresas que
exergam atividade relacionada com a promocédo ou concretizagdo das
operagdes urbanisticas referidas no nimero anterior.

3 — Incorre em responsabilidade disciplinar o trabalhador que pra-
tique qualquer dos factos descritos no presente artigo.

Artigo 86.°

Deveres dos intervenientes na execu¢io
das operacdes urbanisticas

1 — O ftitular de alvara de licenga, ou 0 comunicante, na comunica¢ao
prévia, o técnico responsavel pela dire¢do técnica da obra e qualquer ou-
tra pessoa que execute os trabalhos, sdo obrigados a facultar aos agentes
encarregados da atividade de fiscalizagdo o acesso a obra e a prestar todas
as informagdes, incluindo a consulta da respetiva documentagao.
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2 — O titular de alvara de licenga, ou 0 comunicante, na comunica-
¢do prévia, deve colaborar com os fiscais na reposicdo da legalidade e
cumprir os prazos que lhe forem determinados.

3 — O titular de alvara de licenga ou 0 comunicante, na comunicagao
prévia, deve assegurar sempre no local da obra a colocagdo do aviso a
publicitar a operagdo urbanistica e a disponibilidade do livro de obra
devidamente preenchido com informagao atualizada, assim como copia
dos projetos aprovados.

4 — Durante a execugao de obras de urbanizagao, designadamente de
rede viaria, abastecimento publico de agua, de saneamento, de recolha
de aguas pluviais e zonas verdes, o titular da licenga ou o comunicante,
na comunicagdo prévia, ou o diretor técnico da obra, devem solicitar a
presenca dos servigos municipais para verificagdo dos materiais a utilizar
e fiscalizagdo da sua aplicagao.

Artigo 87.°
Denuncias e reclamacdes dos particulares

Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, as denuncias e recla-
magdes dos particulares, com fundamento em violagdo de normas legais e
regulamentares, relativas ao regime juridico da urbanizagao e edificag@o,
devem ser apresentadas por escrito e conter os seguintes elementos:

a) Identificagdo completa do denunciante ou reclamante através do
nome, estado civil, residéncia, nimeros de identificacéo civil e fiscal e
copias dos documentos de identificagdo;

b) Exposigdo clara e sucinta dos factos denunciados ou reclamados;

¢) Data e assinatura legivel,;

d) Planta de localiza¢do do local referenciado na denuincia ou recla-
magcao, fornecida pelo Municipio;

e) Fotografias e outros documentos que sejam relevantes para a com-
preensdo da exposigao.

Artigo 88.°
Contraordenagoes

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.°, do RJUE, sdo puniveis
como contraordenagdo, nos termos do disposto no artigo 14.°, alinea g),
da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, sempre que ndo se encontrem
previstas em legislagdo especial, as seguintes infragdes:

a) A falta de informagéo sobre o inicio das obras, em violagdo do
disposto no artigo 37.°, do presente Regulamento, ainda que em relagéo
a obras de escassa relevancia urbanistica;

b) O incumprimento do disposto na alinea @), don.° 1, do artigo 34.°,
do presente Regulamento, relativamente ao nimero maximo de constru-
¢Oes para efeitos de se continuar a considerar determinada obra como
de escassa relevancia urbanistica;

¢) A pratica de outros atos ou factos em violagao ao disposto no pre-
sente Regulamento constitui contraordenagdo punivel de acordo com o
disposto no niimero seguinte, salvo se existir previsio de contraorde-
nagao especifica em lei para a pratica dos mesmos.

2 — As contraordenagdes previstas no n.° 1, deste artigo, sdo puniveis
com coima graduada entre o minimo de 50 euros e 0 maximo 2.500 euros,
no caso de pessoa singular, e entre 0 minimo de 500 euros € 0 maximo
5.000 euros, no caso de pessoa coletiva.

3 — A competéncia para determinar a instauragdo dos processos de
contraordenagao, para designar o instrutor e para a aplicagdo das coimas,
pertence ao Presidente da Camara, podendo ser delegada em qualquer
membro do Orgdo Executivo.

4 — A tentativa e negligéncia sdo puniveis.

CAPITULO VI
Disposicdes Finais

Artigo 89.°
Conta para autoliquidacao de taxas

O deposito dos montantes para pagamento, por autoliquidagao, das ta-
xas devidas pela realizagdo de determinadas operagdes urbanisticas pode
ser efetuado a ordem do Municipio de Vila Verde, na sua conta bancaria,
que se encontra divulgada no sitio da internet (www.cm-vilaverde.pt) e
nos servigos de atendimento e tesouraria do Municipio.

Artigo 90.°

Delegacio de competéncias

As competéncias atribuidas pelo presente Regulamento a Camara
Municipal podem ser delegadas no Presidente da Camara Municipal,
com faculdade de subdelegagdo, nos termos previstos na lei.
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Artigo 91.°
Legislacio posterior

Todas as referéncias feitas, pelo presente Regulamento, a diplomas
legislativos consideram-se efetuadas a legislagdo que entre em vigor pos-
teriormente a sua aprovagdo, que venha a revogar e a alterar os mesmos.

Artigo 92.°
Norma transitéria

1 — O presente Regulamento néo é aplicavel aos processos adminis-
trativos relativos a operagdes urbanisticas e outros procedimentos que
estejam em curso na Camara Municipal a data da sua entrada em vigor.

2 — A requerimento do interessado, o Presidente da Camara Mu-
nicipal, ou o Vereador com competéncia delegada, pode autorizar que
aos procedimentos em curso a data da entrada em vigor do presente
Regulamento se aplique o regime constante do mesmo.

Artigo 93.°
Norma revogatéria

1 — Sao revogadas as normas referentes as matérias que constituem
o0 objeto do presente Regulamento, previstas no Regulamento Municipal
de Urbanizagao e Edificagdo e Tabela das Taxas associadas, publicado
sob o Aviso n.° 4205/2003 (2.% série do Didrio da Republica, n.° 128,
de 03 de junho de 2003).

2 — Séo, ainda, revogadas as normas previstas em regulamentos
municipais aprovados em data anterior & data da entrada em vigor do
presente Regulamento, bem como os despachos internos de orientagido
que o contrariem ou que com este sejam incompativeis.

Artigo 94.°
Integracio de lacunas

Os casos omissos ¢ as duvidas suscitadas na aplicagdo do presente
Regulamento sdo resolvidos pelo Presidente da Camara, com recurso
aos critérios legais de interpretagdo e integrag@o de lacunas.

Artigo 95.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia util apos a
sua publicagdo no Didrio da Republica.
310397122

UNIAO DAS FREGUESIAS DE ALMADA, COVA DA PIEDADE,
PRAGAL E CACILHAS

Aviso (extrato) n.° 4486/2017

Em cumprimento do disposto no artigo 4.° da Lein.® 35/2014, de 20 de
junho, torna-se publico que, na sequéncia de procedimento concursal
aberto por aviso publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 97,
de 19 de maio de 2016, foi celebrado contrato de trabalho em fungdes
publicas por tempo indeterminado, com efeitos a partir de 3 de abril de
2017, com o trabalhador Rui da Costa Duarte, para o preenchimento de
um posto de trabalho da carreira e na categoria de assistente operacio-
nal, do mapa de pessoal da Unido de Freguesias, com a remuneragdo
correspondente a primeira posi¢do remuneratoria da categoria e ao
nivel remuneratoério 1 da tabela remuneratoria Gnica, ou seja, 557,00€.

Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 46.° da Lei Geral do Tra-
balho em Fungoes Publicas, aprovada pela Lei n.° 35/2014, de 20 de
junho, o juri para o periodo experimental tera a mesma composic¢ao do
juri do procedimento concursal.

O periodo experimental inicia-se com a celebragdo do contrato e tem a
duragdo de 90 dias, correspondente a duragio determinada pelo disposto
na alinea a) do n.° 1 do artigo 49.° da Lei n.° 35/2014, de 20 de junho.

4 de abril de 2017. — O Presidente da Unido de Freguesias de Almada,
Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas, Ricardo Jorge Cordeiro Louga.
310413979

FREGUESIA DE CAMPOLIDE
Aviso n.° 4487/2017

Homologacio de lista unitiria de ordenacao final

Em conformidade com o disposto nos artigos 30.%/3 d) e 36.°/4 da
Portaria n.® 83-A/2009 de 22 de janeiro, na sua atual redagdo, notificam-
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-se os candidatos do ato de homologacdo da lista unitaria de ordenacéo
final, a que se referem os procedimentos concursais abertos pelos avisos
n.° 2892/2016, publicado no Didrio da Republica n.° 44, 2.* série, de
3 de margo, e n.° 4369/2016, publicado no Didrio da Republican.® 62,
2.* série, de 30 de margo, e que as mesmas se encontram afixadas em
local visivel e publico e na pagina eletronica da Junta de Freguesia
www.jf-campolide.pt, na 4rea de “Recrutamento”. Notificam-se ainda
os candidatos da possibilidade prevista no artigo 39.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro.

29 de margo de 2017. — O Presidente da Freguesia de Campolide,
André Nunes de Almeida Couto.
310393972

FREGUESIA DE CAPELINS (SANTO ANTONIO)

Aviso n.° 4488/2017

Procedimento concursal comum para constituiciio de relacio
juridica de emprego piublico por tempo indeterminado

Nos termos dos artigos 30.° e 33.°, do anexo a lei n.° 35/2014, de
20 de junho, na redacao que lhe foi dada pela retificagdo n.° 37-A/2014,
de 19 de agosto, pela lei n.° 82-B/2014, de 31 de dezembro, e pela lei
n.° 84/2015, de 7 de agosto e do artigo 19.° da portaria n.® 83-A/2009, de
22 de janeiro, na redacdo que lhe foi dada pela portaria n.° 145-A/2011,
de 6 de abril, a assembleia de freguesia de Capelins (Santo Antonio)
autorizou — porque mediante proposta da junta de freguesia devida-
mente fundamentada e porque imprescindivel o recrutamento, tendo em
vista assegurar o cumprimento das obrigagdes de prestagdo de servigo
publico legalmente estabelecidas, e ponderada a caréncia dos recursos
humanos no setor de atividade a que este se destina, bem como a evolugdo
global dos recursos humanos nesta autarquia local —, por deliberagao
de 21/12/2016, tendo a junta de freguesia deliberado em 9/03/2017, a
abertura de procedimento concursal com vista a constitui¢do de um
vinculo juridico de emprego publico, que se rege e fundamenta nos
termos que se seguem:

1 — Autorizagao dada por deliberagdo de 21/12/2016 da assembleia
de freguesia de Capelins (Santo Antdnio), quando aprovou o mapa de
pessoal para o ano de 2017.

2 — Entidade que realiza o procedimento — junta de freguesia de
Capelins (Santo Antonio).

3 — Numero de postos de trabalho a ocupar — 1 (um).

4 — Modalidade de vinculo juridico de emprego publico a consti-
tuir — contrato de trabalho em fungdes publicas por tempo indeter-
minado.

5 — Local de trabalho onde as fungdes serdo exercidas — circuns-
crigdo territorial de Capelins (Santo Antonio).

6 — Caracterizagdo do posto de trabalho — desempenho de fungdes
inerentes a categoria de assistente operacional, da carreira de assistente
operacional, em conformidade com o estabelecido no mapa de pessoal,
nelas se compreendendo, nomeadamente, assegurar a limpeza e con-
servagdo das instalagdes e espacos urbanos, realizar tarefas de funcio-
namento do cemitério e realizar tarefas de arrumagao e distribuigéo,
executar outras tarefas simples ndo especificadas, de carater manual
e exigindo alguns conhecimentos praticos, e tera como referéncia a
1.% posi¢do remuneratoria, que sera objeto de negociagdo com a junta
de freguesia nos termos dos artigos 38.°,25.° ¢ 27.°, n.° 2, alinea b), da
lei n.° 35/2014, de 20 de junho.

A descrigao do contetido funcional nos termos acima expostos nao
prejudica a atribui¢do ao trabalhador de fungdes que lhe sejam afins
ou funcionalmente ligadas, para as quais o trabalhador detenha a qua-
lificagdo profissional adequada e que ndo impliquem desvalorizacdo
profissional, nos termos do n.° 1 do artigo 81.° da lei n.° 35/2014, de
20 de junho.

7 — Requisitos gerais para a constitui¢do do vinculo de emprego
publico — a constituicdo do vinculo juridico de emprego publico de-
pende também da reunido, pelo candidato ao posto de trabalho que
se pretende preencher com o presente procedimento concursal, dos
seguintes requisitos:

a) Ter 18 anos de idade completos;

b) Nio inibi¢do do exercicio de fungdes publicas ou ndo interdigdo
para o exercicio daquelas que se propde desempenhar;

¢) Robustez fisica e perfil psiquico indispensaveis ao exercicio das
fungoes;

d) Cumprimento das leis de vacinagao obrigatoria.

8 — O recrutamento para constituigdo do vinculo juridico de emprego
publico por tempo indeterminado inicia-se sempre de entre trabalha-



