CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE DURAGAO LIMITADA

Entre

. casado, residente na ‘0
. portador do c_c- e com o NIF

Sequndo Outor solteira, portadora do C.C
com a morada fiscal n
., Na qualidade de inquilina.

Primeiro Outorgante,

, na qualidade de senhorio,

signada de letra
| e inscrita na

o auton

roprietario da fra

respetiva matriz predial urbana sob o artig Pelo presente, 0 primeiro outorgante, nos

termos do Decreto de Lei n® 321-B/90 de 15 de Outubro, conjugado com o Novo Regime de
Arrendamento Urbano - NRAU, Lei n® 6/2006 de 27 de Fevereiro, da nova Lei do Arrendamento
n°® 31/2012 de 14 de Agosto e ainda, nos termos do disposto do artigo 1095 do Codigo Civil de
arrendamento ao segundo outorgante, que por sua vez toma de arrendamento 3 sSupra
identificada frag3o nos termos das seguintes clausulas.

Primeira

1- O prazo de arrendamento é de 1 ano e tem o seu inicio em 1 de Setembro de 2020 e o seu
termo a 31 de Agosto de 2021. Nesta data, o senhorio recebe a quantia de mil quatrocentos e
vinte euros (taxa tributaria em vigor nao incluida), que da quitagao legal. sem prejuizo no
estabelecido no paragrafo seguinte; sendo que a quantia de 1420,00€ (mil quatrocentos e vinte
euros) é correspondente a primeira renda do més de setembro e ao més de caugao.

2- Fica acordado entre as partes, que 0s fornecimentos de agua e energia eletrica mantem-
se em nome do senhorio, ficando a responsabilidade da inquilina o pagamento dos respetivos
consumos, até ao termo deste contrato, que para garantia dos mesmos constitui uma caugao
de 300,00€ (trezentos euros) que no final do contrato e depois de liquidados estes ate aquela
data, o saldo remanescente ser-lhe-a devolvido. Para a constituigao desta caugao, a inquilina
assume que nos meses de Outubro, Novembro e Dezembro, juntamente com a renda, pagara
esta, cuja soma sera a quantia aqui referida como caugao.

Paragrafo Unico- Caso o pagamento mencionado no corpo da presente clausula for efetuado
por cheque ou transferéncia bancéria, a quitagdo legal so sera efetuada apos recebimento
efetivo do mesmo.

Segunda

1- A renda mensal é no valor de 710,00€ (setecentos e dez euros), nao incluida a taxa tributari;
em vigor, e devera ser paga no primeiro dia Util 3 que disser respeito, de acordo com |
estipulado no artigo 1075 do Codigo Civil.




sendo a mesma em (ran
em nome de-

2- A renda vence-se mensalmente no dia | de cada meé
bancana para a cont
casado, residente n

legitimo procurador do primeiro outorgante

Terceira

De acordo com o disposto nos numeros | e 2 do artigo 1096 do Codigo Civil, 0 presente contrato
com termo certo, tem renovagao automatica por periodos de um ano, €aso N30 seja
denunciado por nenhuma das partes, dentro dos prazos estipulados.

Quarta

mediante COMUNICacao 30S

0 senhorio pode impedir a renovagao automatica do contrato
o contrato, nos termos do

inquilinos, com antecedéncia nao inferior a 90 dias do termo d
disposto no artigo 1097 do Codigo Civil.

Quinta

Conforme disposto no artigo 1098 do Codigo Civil, tem o arrendatario a faculdade de impedir
a renovagao automatica do presente contrato mediante comunicagao ao senhorio com uma
antecedéncia nio inferior a 90 dias do seu termo, ou do termo da renovagao.

1- A inquilina tem ainda a faculdade de denunciar o presente contrato, a todo tempo, depois
de decorrido um tergo do prazo legal deste contrato (120 dias). devendo para tal, avisar o
senhorio por carta registada, enviada com 60 dias de antecedéncia da data da entrega das
chaves e do imével objeto do presente contrato livre de pessoas e bens.

Paragrafo Gnico- A inobservancia da antecedéncia prevista nos numeros anteriores, nao
obsta a cessagao do contrato, mas obriga o pagamento das rendas correspondentes ao
periodo do pré-aviso em falta conforme disposto no n.* 3 do artigo 1098 do Codigo Civil, a nao
ser que haja acordo em contrario entre as partes.

Sexta

A renda estipulada neste contrato fica sujeita a atualizagoes anuais, verificando-se a primeira
atualizagdo um ano apés a celebragao do presente contrato, de acordo com a taxa tributaria
em vigor, e as seguintes sucessivamente, um ano apos a anterior, conforme disposto no
artigo 1077 do Codigo Civil, a nao ser que haja acordo contrario entre as partes.

Sétima
A atualiza'cio referida na clausula anterior tera por base o coeficiente corretivo que constar
na Portaria prevista no Decreto-Lei n.* 321-B/90 de 15 de Outubro e, no artigo 24 do NRAU,



Ontava

0 local arrendado ¢ Para habitagao exclusiva da
mesmo, reflua cabalmente o im a que se destina,
de resolugao do contrato, nem subloca-lo, no todo

nquilina, que reconhece. que o uso da
nado podendo dar -lhe outro uso, sob pena
ou em parte, sem previa autorizagao do

senhorio, feita por escrito, e devi
! . @ devidamente reconhecido, conforme o disposto do n * ) do art
1088 do Codigo Civil. - o

Nona

Fica estabelecido que a inquilina n3o podera efetuar obras no local arrendado, sem previa
autorizacao escrita do senhorio, nem efetuar furos nos azulejos da cozinha ou da casa de
banho, sob pena de resolug3o do contrato, e todas licitamente efetuadas ficarao a fazer parte
do local arrendado, sem direito a qualquer compensagao, nos termos aplicaveis as
benfeitorias realizadas por possuidores de boa fé, conforme disposto no artigo n.* 29 do
NRAU.

Décima
Fica acordado que o senhorio tera faculdade em fazer quaisquer obras necessarias em
beneficio da fragio arrendada, sem necessidade de autorizagao dos inquilinos, conforme

comunicagao prévia, obrigando-se a inquilina a facultar o acesso ao local arrendado para a
execugao das mesmas.

Décima Primeira

A inquilina obriga-se tambem, sob pena de indeminizagao, a conservar em bom estado, como
atualmente se encontra, todas as instalagoes sanitarias e de eletricidade e respetivos
acessorios, 3 manter em bom estado as paredes, soalhos, vidros, moveis de cozinha e
respetivos equipamentos e acessorios instalados, pagando a sua custa as reparagoes
relativas a danificagdes, recorrentes de uso imprudente, ressalvando o desgaste proveniente
da sua normal e prudente utilizag3o, na data do termo do presente contrato ou do termo de
uma das suas renovagoes, entregar o local arrendado no mesmo estado em que o recebeu
(incluindo a remogao de pregos ou similares nas paredes de alvenaria). O apartamento sofreu
nesta data obras de restauro e pinturas, encontrando-se em boas condigoes de

habitabilidade.



Decima Segunda

A inquilina obriga-se ag Pagamento da 3
u psti 3
SOs domesticos oy Santtarios, e da energia eletrica

9ua municipalizada Que consumir para os seys
) que gastar, conforme estabelecido no
artigo n* 2 da clausula pPrimeira.

Decima Terceira
Findo o arrendament

impeza, com os pert
recebidas, caso o im
indemnizar o propri

0. 0 local arrendado ser3 entregue em bom estado de conservacio e
ences citados na clausula décima primeira, incluindo todas as chaves
ovel nio se apresente nessas condigdes, obriga-se o inquilino a
etario dos prejuizos que porventura possa haver.

Décima Quarta

A inquilina assume a obrigagdo de su

incluindo honorarios de advogado, q
de pagamento.

portar todas as despesas judiciais e extrajudiciais
ue o senhorio possa ter por motivo de despejo, por falta

Décima Quinta

0 presente contrato inclui os seguintes eletrodomeésticos: frigorifico, maquina de lavar a
roupa, placa e forno e esquentador, em bom estado de limpeza e conservagao.

Décima Sexta

Para dirimir as questdes emergentes do presente contrato d

e arrendamento, as partes
elegem o Tribunal da Comarca de Lisboa, férum de Cascais.

Décima Sétima

Os termos deste contrato s6 podem ser alteradas PoOr comum acordo das partes. Em tudo o
que estiver omisso regulam as disposigdes legais aplicaveis. Entr
outorgantes, foi celebrado o presente contratlo, no
clausulado.

€ 0 primeiro e o segundo
qual foi acordado de boa fé o presente

0 Segundo Outorgante




Oposicio  do  senhorio i

renovacdo do contrato de
arrendamentoa

Cana registada com aviso de receqao

-24 de Abril de 2021

Assunto: Nio renovagao de contrato de arrendamento.

Na qualidade de bastante procurador, com plenos poderes para representar, junto de todas
as entidades oficiais, SETVigos e reger, gerir e administrar, ¢

onforme procuragio passada
-mm residéncia permanente em

venho
012 de 14/8,

ecido entre V. Exa e 0

por este mejo comunicar-lhe de acordo com o art® 1097, alinea b) da lei
que pretende revogar o contrato de arrendamento  estabel

propriciio i rovs D
Arstorid i s o QD - G

Assim, com a antecedéncia prevista na lei atras referida, 120 dias, o contrato de

arrendamento estabelecido entre ambos, com inicio a 0 1/09/2020, cessara em 31/08/202 1,

deixando de ter qualquer efeito a partir desta data, por necessidad

€ imperiosa da sua
utilizag@o para a filha do proprietario, -s, maior, devendo para o efeito

desocupar o locado na data prevista, entregando-o livre de pessoas, bens e no bom estado
em que o recebeu.

Atentamente,




Registada com aviso de rececho

G

Assunto: Nao renovagio de contrato de arrendamento

Exmo. Sr.

Vonhopomshmioconﬂmrarecoqﬂodawawtadodiaudomaomom(:
assunto acima mencionado e respetiva resposta.
mmquoacdloansommvaqéodoconnto.nmtoubondoqmacasanbosutpara
Md&ﬁhdcpmptbudo,mnbnmpodemmwnprwaraposawadmwpaﬁo
da minha parte.

No entanto, fica informado que as minhas rendas ficam liquidadas ate fim do contrato:

. 4 meses de renda Maio a Agosto 2021 2800
Valor da caugdo (700+300) 1000
- Valor hotel 01.09 - 15.09 / 2020 1344
. Valor hote! 30.03 - 06.03 / 2021 (obras, impossibilidade de tomar banho) 506
TOTAL: -50

Brovoexp“caclo:Osvalorosdohotolsaoparaduaspessoasoosarimaisthabitamno
apartamento. Estes valores s&0 os minimos praticados na zona.
De 01.09-15.09/2020 foi me impossibilitada a entrada no apartamento, devido a todos 0s
probbmqueoxlsﬁamnoapanamento.smgasdegés.maquinadelavarrmpaquenao
funcionava, falta de espelhos nas tomadas. Esgoto da cozinha entupido, autoclismo roto,
entre outros...
De 30.03-15.09/2021, obras no apartamento devido a rotura de um cano no poliban, que n30
permitia o duche nem a utilizagao do lavatério.

[
Nao bastante, awnmdambquimdolavarmupaaqueorepmsentantedouopﬁoﬂﬁose

mwsouapagaroquemomusouumadosposaoxmdnadaqmdevedasudapamm
nnhorio,umavezqueambquinanmaavaﬁadaquandoenmimmnemofoi

mmdiadaasituaqlo.masnbodurounudb.polsanﬁquinammaisdemm

Eh\patanumbmbrwqmpmtodasesmsmmg&smd\ovéﬁastosmumasque

poderdo confirmar 0 exposto nesta carta.

Assim sendo, considero-me bastanmbsadaaonlvdmimemﬂ.poism\doumﬂm
menor e tendo eu uma invalidez de 100% toma-se bastante complicado gerir isto tudo e
Mumdos:.deaSm.Mmm.mmquwMum
responsabliidades. Elaw\dowbcdmwldomaummemmaviarm

antecedéncia.

Posto isto, despego-me com 0s meus melhores cumprimentos, atentamente,



Serve o presente correio electronico e nlo carta registada com aviso de recep¢do (por ser este
0 Unico enderego de que disponho ) para a notificar , em virtude da §
arrendado,ter entregado as chaves do mesmo 3 firma " da

abandonado o local
mediou 0 contrato de arrendamento estabelecido entre as partes , e se ter a para

parte incerta.

;na qualidade de bastante
procuradot com plenos poderes para representar junto de todas as entndades oficiais ,semgos
Jreger.geri ridos por procura¢do notarial, o propri

estrangeiro, passo a notificd-la:
ELEMENTOS PROBATORIOS CONSTANTES NO CONTRATO DE ARRENDAMENTO .

CLAUSULA 12 O prazo de arrendamento é de um ano e tem o seu inicio em 1 de Setembro de
2020 e o seu termo em 31 de Agosto de 2021.Nesta data ,0 senhorio recebe a quantia

de 1420 € (taxa em vigor n3o incluida ) .Esta salvaguarda foi estabelecida de comum

acordo ,pelo facto do senhorio ter fixado residéncia e local de trabatho no estrangeiro e
desconhecer qual a taxa sobre o rendimento a pagar no ano de 2021 e referente 20 ano de
2020 .Pode agora afirmar que a taxa é de 22% sobre o valor da renda , pelo que o valor da
taxa que V Exa tem em divida é de € 1848 j§ vencida e vincenda.

CLAUSULA 3! O presente contrato é a termo certo ,tendo renova¢do automdtica por periodos
de um ano ,caso ndo seja denunciado por nenhuma das partes.

CLAUSULA 42 O senhorio em carta registada com aviso de recepc3o datada de 24/4/2021
informou que pretendia revogar o contrato de arrendamento e que este cessaria em

31/8/2021 .A Sra aceitou .

CLAUSULA 52 Pardgrafo Gnico A inobservéncia da antecedéncia prevista nos

numeros anteriores , n3o obsta 8 cessa¢3o do contrato , mas OBRIGA AO PAGAMENTO DAS
RENDAS CORRESPONDENTES DO PRE AVISO EM FALTA ..... Assim sendo V Exa tem em
divida 40 € (em Abril apenas pagou 660 €,) a renda referente a0 més Maio e Junho o que
perfaz 1400€. A renda de Julho referente ao més de Agosto foi liquidada com a caugdo

CLAUSULA 110 O apartamento sofreu nesta data obras de restauro e pinturas encontrando-se
em boas condigdes de habitabilidade .Efectivamente e em abono da verdade iguaimente o

abandonou em boas condigdes .

CLAUSULA 142 A inquilina assume a obrigag3o de suportar todas as despesas judiciais e
extrajudiciais , incluindo honorarios de advogado ,que o0 senhorio possa suportar por ter por
motivo de despejo,e por falta de pagamento.

CLAUSULA 16 ? Para dirimir as quest3es emergentes do presente contrato de arrendamento
,as partes elegem o Tribunal da Comarca de lisboa ,férum de Cascais



Peloatrtsemostoovabtmdlvidaa'mredm,éde 1400 €+ 1848 C+ 40 € 0 que perfaz
o total de € 3288 ,que aguardo a sua liquidacdo até 10/8/2021, findo o qual , agirei em
conformidade

Depositou V Exa a quantia de €300 ,quandodamhamdomummode
arrendamento ,como provis3o cautelar para o pagmntodosmi;oshmem
mmﬂm,pequhitoommﬂhommnbnthmawxmdcmm

Atentamente
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