Dos elementos fommecidos pela DivisGo de Obras Urbanas e Ambiente desta
Camara Municipal podemos constatar que aos lotes com mais de 1.000,00 m2
de area apenas é permitido um indice de construgao/ area de implantagao de 284,00 m2.
Refere-se na mesma informagdo que essa drea maxima de implantagdo da edificagao
fica esgotada pela habitagao e o anexo.

A questio que imporia dilucidar é a de saber se a piscina conta para efeitos
desta drea de implantagdo ou para a determinacdo do indice de construgdo permitida no
local.

A quest@o das piscinas tem suscitado algumas diividas sobre a sua qualificacdo
em termos de se saber se a drea por elas ocupada na sua implantagdo conta para efeitos
da afericdo ao indice de cof_tstru{:cio maximeo permitido para cada local,

Nos termos do art. 6° n® 1 do PDM o indice de construgdo ¢ o quociente
entre 0 somutério da drea de pavimentos € a drea total do terreno que serve de base A
operacdao.

Vejamos agora a nogilo de edificagao prevista no art, 2° a) do Dec, Lei 555/99 de
16 de Dezembro: “Ed{ﬁc@g&o: a actividade ocu o resuliade da consirugdo,
reconstrugfo, ampilug&o; alterac@o ou conservagdo de um {mdével destinado é
uillizagdo humane, bem come gualguer outra construcdo gue se Incorpors no
solo com caracteristicas de permandncia’.

A construgdo de uma piscina como aguela que os reguerentes pretendem fazer
nes lotes em causa pressup@e sempre ¢ realizag@e de ume operagdo gue implica a

alteragdo da topografic do terrenc com escavac¢fo e rermog@o de terra, execugdo de



Jfundagées, lajes de fundoe e paredes em betdo, o que necessariamente & de integrar o

gualificacéo do art. 2° o) do Dec. Let 555/ 99 por se tratar de construcio que se ncorpory

no solo com cardcter de permanéncia,

Sendo assim, & evidente tue_esaotado o_indice de implantacfo com a édrea de
habitactio e sendo _certo que a dred g ocupar pelas piscinas.conta para drea

implantacdo, entendo que no caso_concreto nae & possivel de se edificar no local uma

piscing

Apesar de legalmente ndo podermos emitir outra apinido, ndo deimns;mbs de
questionar a razio de ser de existir sobre lote com mais de 1.000 m2 um i’ricliice de
construcdo de cerca de 280 m2. E, quanto a nés, uma situacda a rever sobretudo porque
a expectativa de guem adquire um lote de 1.000 m2 é a de poder edificar nele um
conjunto de infra-estruturas acessérins @ sua habitagdo e que contribuem para melhorar
o nivel de eonforto e bem-estar da mesma, onde necessariamente se inchui a construgdo
de uma piscina,

Além do mais, trata-se de wm loteamento de cariz privado ndo subordinado por
isso a regra de natureza publica que normalmente requia os loteamentos levados a cabo
pela Camara Municipal.

Feito este reparo, sou da opinido que na actual conjuntura legal nao é possivel
dar-se parecer favordvel a pretensao dos requerentes quanto a construchio da piseina por
 trea de implantagdo desta exveder o indice miximo de construgdo permitido no local.

E este o meu parecer.



